Provisionsfrei! Top-Lage am Hauptplatz Gloggnitz —
Blro/Kanzlei/Praxis mit Staffelmiete!

Objektnummer: 1923

Eine Immobilie von Schwarzataler Immobilien
Treuhandgesellschaft m.b.H



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Doktor-Karl-Renner-Platz 1
Art: Buro / Praxis - Praxis
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2640 Gloggnitz
Zustand: Gepflegt

Nutzflache: 140,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Heizwarmebedarf: E 206,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 3,98

Kaltmiete (netto) 399,00 €

Kaltmiete 399,00 €

Miete / m2 2,85 €

USt.: 79,80 €

Ihr Ansprechpartner

o b

Lukas Seitz

Schwarzataler Immobilien Treuhandgesellschaft m.b.H
Wiener Stral3e 9

2620 Neunkirchen

T +43 2635 627 82
F +43 2635 627 82 75

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur












Objektbeschreibung

Das rund 140 m2 grof3e Biro befindet sich im Obergeschol einer gepflegten Liegenschaft und
ist Uber ein sauberes, gut erhaltenes Stiegenhaus erreichbar. Der Vorraum dient als zentraler
Zugang zu allen Raumen: einem einladenden Empfangsbereich, drei separaten Biros, einer
grof3ztgigen Kiche, einem gerdumigen Badezimmer sowie einem WC.

Das grof3te Buro verfugt Uber eine Klimaanlage und bietet direkten Zugang zu einer sonnigen
Terrasse mit herrlichem Ausblick auf den Hauptplatz.

Dank der durchdachten Raumaufteilung lasst sich dieses Objekt optimal als Kombination aus
BlUro und Wohnraum nutzen — perfekt fir Homeoffice!

Beheizt wird das Buro Uber eine eigene Gas-Etagenheizung mit modernem Brennwertgerat
(Einbau 2023). Ein Freistellplatz sowie ein Kellerabteil mit ca. 12 m2 Nutzflache sind im
Mietumfang enthalten.
Staffelmiete als Einstiegshilfe
Zur Unterstitzung in der Anfangsphase wurde ein attraktives Mietmodell entwickelt:

e 1.-12. Monat: € 399,00 netto

e 13.-24. Monat: € 798,00 netto

e Ab dem 25. Monat: € 1.197,00 netto

Die monatlichen Betriebskosten betragen derzeit € 252,50 netto, zuzuglich 20 % USt.
Weitere Eckdaten:
e Kaution: 6 Bruttomonatsmieten

e Mietdauer: Befristet auf 5 Jahre — mit Option auf Verlangerung jederzeit méglich

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <325m
Apotheke <275m
Klinik <8.525m



Kinder & Schulen
Schule <275m
Kindergarten <150m

Nahversorgung
Supermarkt <325m
Backerei <300m
Einkaufszentrum <325m

Sonstige

Bank <100m
Geldautomat <100m
Post <175m

Polizei <225m

Verkehr

Bus <25m

Bahnhof <800m
Autobahnanschluss <1.550m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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