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Erlesene Wohnungen fir verschiedene Lebensphasen:
Heimkehrersiedlung Laaerberg ladt ein

Objektnummer: 72023

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Daniel Bolataschwili

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StralRe 8-10

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Heimkehrergasse
Wohnung
Osterreich
1100 Wien
2024
Erstbezug
Neubau
60,19 m?
2

1

1

1

113,34 m?
5,29 m2

23,60 kWh/m2*a
0,64

399.700,00 €
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HEIMKEHRER-
GASSE 29
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Objektbeschreibung

Inmitten der Idylle des Wohnviertels "Heimkehrersiedlung Laaerberg” welches Ruhe, Qualitat
und hohen Lebensstandard verkorpert, erwarten Sie 12 einladende Wohneinheiten. Die 2 - 4
Zimmer Wohnungen verfuigen tiber Wohnflachen von 54 bis 120 m2 und sind mit privaten
Freiflachen in Form von Garten, Terrassen oder Balkone ausgestattet. Sie fungieren somit als
ideales Zuhause fir junge Parchen, Familien und Senioren!

Das Projekt im Uberblick:

e 12 Wohnungen

2-4 Zimmer

Wohnflachen zwischen 54 und 120m2

Freiflachen in Form von Garten, Terrassen oder Balkone bei jeder Wohnung

grof3ziigige Kellerabteile fur jede Wohnung

Fahrrad- sowie Kinderwagenabstellraum

9 KFZ-Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage

Energieausweis

o HWB 23,6 kWh/mz; Klasse B

o fGEE 0,64; Klasse A+
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Wohnkomfort in Perfektion: Diese Ausstattung wird Sie begeistern!

Geniel3en Sie moderne Annehmlichkeiten! Erlesene Parkettb6éden aus Eiche und stilvolle
Fliesen in den Nassraumen verleihen jedem Raum zeitlose Eleganz. Die FuRbodenheizung
schafft ein behagliches Wohnambiente, weif3e Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung runden
durch eine maximale Energieeffizienz sowie hervorragenden Larmschutz ab.

e FuRBbodenheizung mittels Pelletsheizung

Eichen-Parkettboden in den Wohnraumen

hochwertige Fliesen in den Nassraumen

weil3e Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung

Sonnenschutz in allen Wohnrdumen sowie Kiichen

Die Lage ist unschlagbar:

Die "Heimkehrersiedlung Laaerberg" bietet eine unvergleichliche Wohnatmosphére. Eine
ruhige Oase, die dennoch zentral gelegen ist. Die Buslinie 15A bringt Sie bequem zu den
U-Bahnlinien U1l & U3, wéahrend sich Schulen, Kindergarten, der FH Campus und ein
Fachmarktzentrum in unmittelbarer N&he befinden. Die Wohngegend verspricht Ruhe und
Erholung nach einem langen Tag und ladt zum Entspannen ein.

Die Betriebskosten werden noch bekannt gegeben.
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Provisionsfrei flir den Kaufer!

Fertigstellung voraussichtlich Ende 2025

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.750m
Apotheke <750m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <1.750m
Bank <1.750m

Post <1.500m

Polizei <1.750m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.750m
StralRenbahn <1.750m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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