Aufwendig sanierte Luxuswohnung in ruhiger Lage

Objektnummer: 5469

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michael Hofer

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotheergasse 6-8/8-9

1010 Wien

T +43 (1) 3614014

Wohnung
Osterreich
1180 Wien
Voll_saniert
Tell
Altbau
116,00 m2
3
1
2
E 156,30 kWh/ m2* a
E 2,59
790.000,00 €
240,00 €
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SZ2

WC
SZ1
Bad

AR
Bad:9,5 m?
WC: 2,1 m?
Abstellraum: 3,5 m?
Varraum: 9,0 m?

Wohnkiiche

Masterbedroom: 21,8 m*
Schlafzimmer: 14,3 m*

Wohnkiche: 56,8 m?

R :: A L Planskizze - alle Angaben ohne Gewdhr



Objektbeschreibung

Willkommen in 1180 Wien, einer der angesagtesten und schénsten Lagen Wiens! Diese
wunderschéne, exklusive Wohnung bietet Ihnen alles, was Ihr Herz begehrt. Auf einer Flache
von 116 m2 mit einer aul3erordentlich grof3ziigigen Wohnktiche (57 m2), zwei Schlafzimmer,
Bad mit Whirlpool-Badewanne und Walkin Dusche und separatem Abstellraum ist dies der
perfekte Ort flr eine Familie, die sowohl Ruhe, wie auch die N&dhe zum urbanen Leben sucht.

Die Wohnung wurde 2019 aufwandig saniert und ist teilmdébliert.

Perfekte Raumaufteilung und optimale architektonische Ausgestaltung bilden eine
Symbiose zwischen Komfort und Luxus:

Grof3ziigige Raumgroéfien

Uberdurchschnittiche Raumhdhen

Hartholzfenster mit 3-Schicht Verglasung

Optimal gestalteter Wohn- und Kiichenbereich

Zwei Toiletten

Maogliche Teilung der Wohnkiche fir ein 3. Schlafzimmer

Kaminanschluss im Wohnzimmer flr einen behaglichen Holzofen

Eingemauerter Wandtresor

Exquisiter Wohnkomfort:

e Edle Marmorboden in den Wohnraumen, getlte Eichenholzdielen in den SchlafrAumen



¢ FulRbodenheizung mit Gasetagenheizsystem, Handtuchheizk&rper im gerdumigen
Badezimmer

¢ Hochwertiges und geschmackvolles Interior

e Ruhige Schlafraume - innehofseitig ausgerichtet

¢ Klimaanlage im Wohn- und Schlafbereich

e Hochklassige Markenklche mit Kiichenblock und Markengeraten

Diese ganz und gar auRergewdhnlich Immobilie ist ein absolutes Muss fur alle, die das Beste
aus beiden Welten wollen: eine ruhige Lage und dennoch ein urbaner Lebensraum.

*Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt konnen wir fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr tibernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns
dies bitte unverzuiglich mit.

Die Maklergebihr ist ausschliel3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéafts
fallig und vom Kaufer an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdrtcklich auf die
Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch optimierte Fotos handeln. Die in diesem
Exposé veroffentlichten Inhalte und Fotos unterliegen dem 6sterreichischen Urheberrecht.
Jede Vervielfaltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede Art der Verwendung bedurfen der
vorherigen schriftichen Zustimmung der Novel Real Immobilien GmbH.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnisses zum Verkaufer hin.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbéhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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