WER LIEBT ES GRUN UND RUHIG?
RENOVIERUNGSBEDURFTIGE 4 ZIMMERWOHNUNG MIT
LOGGIA UND GARTEN

feinquartiert

Objektnummer: 4274

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:

WC:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

15.804,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser

Zuckerkandlgasse
Wohnung

Osterreich

1190 Wien

1993
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

79,00 m2

85,00 mz

1

1

45,00 mz

1,50 m2

D 115,60 kWh / m2* a
C 131

439.000,00 €

226,22 €

79,00 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH
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Adesse
Zuckerkandigasse 50
1190 wien
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Energieausweis fur Wohngebaude

OiB BSTE s O1B-Richtlinie 6

INSTITUT FOI cunie Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG ZFuckerkandigasse 48 Wien Umsetzungsstand  |st-Zustand
Gebaude(-teil) Baujahr 1990
Mutzungsgprofil ‘Wohngebaude mit drel bis neun Nutzungseinheiten Letzte Verdndenung

Strale Zuckerkandlgasse 48 Hatastralgemeinde  Meustift am Walde
PLZiCvt 1180 Wian-Dabling KG-Nr. 15068
Grundsticksnr. Seehihe 200 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen

HWB Ral 5K PEE SK co e, 5K fEE.BK

O «

HWBg.: Dar Rafemenz-Heizwarmabedar ist jgra Winmamengs, da in den Raumsan EB:DW" ol Lmtasst :\mHm i dan
bereitgesialt werden muss, um diesa aud giner normativ geforderten Raumiemparatur, adard, wwglleh 0 T und Enes
ohne Beriicksichligung alifaliger Ertrige aus Wamerlckgewinmung, zu hafen, dafir o Dier Er i -udl’le.mrd'npunw
Energiemange, die mm warden muss (Lisferenergiebedar).
Dt 82 i AlRngghet der G geein
als Nachenbezegener Delaulwerd feceigelegl. Toee: Der GesambenergiesMiziens-Faktor isl der Quolient aus eirerssils dam
giabacar abeigich ger Endenerginerrige und zuzliglch des dafir
HEB: Beim Helzenergisbadart worden zusitzich zum Helz- und Warmsssser: daris und winem Referercz-Endenergiobadart
wamebedarl die Veruste des gebdudetechnischen de-ns beriicksichitigl, dazu {Anfordenung 2007 )
ziihlen insbasonders die Verduste der iung,
der WamMaspeichesursg ured der mmmmtumm Hilfsarsargis, PEB: Dar Primiir igl der Er T airrechiieilich dar Verluste in
alan Vorkaten. Dar Primdnanargiabedan waist anan amausbann (PEB wm ) und
HHSEB: Dar k il ks Aaok D+ ainan nichl armessarnanen (PEB rew] Aail aul.
Er in efwa dam itthichan N Sinon
‘mines Astereichischen Haushalts. Clseq: Gesamie dem E

mmﬂln‘hm] mm.:linﬂl:h jenar fur Vaorketien.
RHK: D= Refarenzklima ist ain vituelies Kima. Es dient zur Emmiung von
Energikennzabien. 8K: Das Standortklima isl das reale Kima am G Dieses Kli
winde auf Basis der Primardaten {1970 bis 1999) der Zeniralansiall fir Mateorcioge
und Gaodyramik fir gie Jahne 1578 bis 2007 gageniber cer Vorassung akoualisiert.

Allg Werts gelten unter der Annahmae sines I B h haltans, Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter behelzter Brutie-Grundfldchs an.

Dieser Enargieausweis enlsprichl den Vergaben der DIB-Richlinie 8 , Energiesinsparung und Warmeschuts® des Ostereichischen nslituls i Baulechnik in Urnetoung der Richbinie
201M1FEU\0M 19. Mai 2010 diber e Gasarr wan G brw. J01BB44/EL vom 30. Ma 2018 und das Enengesuswen-Vordage-Geselzes (EAVG). Dar
Emmittlungszeitraum i die Konersionslakionsn fir Fﬂﬂ'\awl‘ﬂw und Kohlandicaddemissienan ist i Stroen: 3013-09 - 2018-08, urd 85 wurdan dblicha Allokaticnsragen uniarsielt
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Energieausweis fur Wohngebaude

-
OIB OSTERMESCHISCHES QIH-RIGhtI"—“e 6

wsTITuT FOR eauTeckne Ausgabe: April 2019

EA-Art:
At der Liftung Fensterliftung
Solartharmia -m*
Photovoltaik - kWp
Stromspeicher -

WW-WE-System (primar)
WW-WB-System (sekundér, opt.)
RH-WB-Systemn (primar)
RH-WB-System (sekunddr, opt.)

HWB gatsx = 1156 kWhim?a
HWB sk = 1156 kWh/m*a
WWWE = 10,2 kWh/ima

HEBsx = 37.6 kKWh/m®a
eanzwn = 1,12
eawzrn = 0,23
eanzd = 0,30
HHSB = 228 kWh/m®a
EEBsx = 60.4 kWhim®a
PEBsx = 98.4 EWh/m'a

PEBrem. 35 = 61,6 kWh/m®a

PEBem. s« = 36,8 KWhim®a
COapmsx = 13,7 kgim’a
faeesx = 1,31

PVE expoRrT sy = - kWhim®a

Rieslinggasse 32, 2353 Guntramsdorf

GEBAUDEKENNDATEN
Brutio-Grundfidche (BGF) 5452 m* Heiztage 285d
Bezugsfiache (BF) 4362 m* Heizgradiage 36TIKd
Brutto-Volumen (Vi) 16356 m? Klimaregion ]
Gebaude-Hillfache (A) 10511 m? Norm-Aulentemperatur -124°C
Kompaktheit (ANV) 0,64 1/m Soll-Innentemperatur 220°C
charakteristische Lange {Ic) 1,56 m mittierer U-Wert 0.65 Wim*K
Tell-BGF -m? LEK 1 -Wert 54 48
Tail-BF - m? Bauweise schwer
Teil-Vg -m®
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Raferanz-Heizwirmabedarf HWBRefrk = 1026 KWhimia
Heizwarmeabedarf HWBrx = 102,6 kKWhim®a
Endenergiebedarf EEBrx = 557 EWh/m3a
Gesamtenargieeffizienz-Faklor feeerk = 1,29
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmabedarf Qnratsk = 63001 kWhia
Helzwirmebedarf Onsk = B3001 kWhia
Warmwasserwarmebedarl Qpw = 5572 kWhia
Heizenergiebedarf Quessk = 20 488 kWhia
Energieaufwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumhaizung
Energisaufiwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf Quuze = 12417 kWhia
Endenargiebedar Qeepse = 32 906 KWhia
Primarenargiebedarf Cpepsk = 53636 kWhia
Primarenargiebedarf nicht erneuerbar Qpepnem. 3k = 33 584 kWhia
Primarenergiebedarf arneuerbar Cpesem,sk = 20073 kWhia
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qeogeqgsk = 7470 kgla
Gasamtenergieeffizienz-Faklor
Photovoltaik-Export Qpvesk = - kWhia
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstelerin IBS
Ausstaliungsdatum 13.10.2022
Gilltigkeitsdatum 12.10,2032 Hnterachelt
Geschaftszahl 2021714

Dﬂﬁqﬂglﬂkamﬂhllnﬂlﬂwﬂ

dsnan

hungen auftreten. |
hier argagebenan abweichen.

v, Ausignund der idaalisienten Eingangsparamater kannen bol tatsachiicher Mutzung arabliche
e Mutzungseinheilen url:rnchunlnd‘m Lage konnen aus Grinden der Geomelrie und der Lage hinsichiich ibrer Energekennzablen von den
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Datenblatt GEQ
Zuckerkandlgasse 48 Wien

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRefsk 116  fgegsk 1,31

Gebédudedaten
Brutto-Grundflache BGF 545 m? charakteristische Lange I, 1,56 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 1636 m? Kompaktheit Ag / Vg 0.64 m™
Gebaudehiiliflache Ag 1051 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten:
Bauphysikalische Daten;
Haustechnik Daten:

Haustechniksystem
Raumheizung: Wérmepumpe bivalent parallel + Stromheizung direkt (Strom + Strom)
Warmwasser Warmepumpe bivalent parallel + Stromheizung direkt (Strom + Strom)
Laftung: Fensterliftung

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geqg.at
Bauteila nach ON EN IS0 6846 § Fenster nach ON EM IS0 10077-1 ! Erdberiihrte Bauteils detaillisrt nach OM EM IS0 13370 f Unkonditioniarte
Gebdudeteile vereinfacht nach OMN B 8110-6-1/ Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-8-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-8-1

Verwendete Normen und Richtlinken:
OMB&110-1 /ONB 8110-2 /ONEB 8110-3 /ONB B110-5 /ONB 8110-6-1 { ON H 5056-1 [ ON EN IS0 13730 / ON EM 150 13370 /ONEN
150 6946 [ ON EM ISO 10077-1 [/ OIB-Richtiinie & Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energleauswals dient zur information dber den energetischen Standard des Gebdudes, Der Berechnung lliegen durchschnatliche Klimadaten
standardisierte interme Wamegewinne sowie &in standardsiernes Nulzerverhalten zugrunde. Die errechnelen Bedarfswerle kinnen daher von den
tatsAchlichean rhrauchswanen abweichen, B Mehrtamibanwohnhausenn ergeben h je mach Lage der Waohnung im Gebaude unterschiedliche
Enargiekennzahien. Fir die exakie Auslegung der Heizungsaniage muss emne Berechnung der Heizlast gemalk GOMNORM H 7500 erstellt werden

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
p2022,193101 REPDBL4 01921 - Wien 13.10.2022 Seite 3



Objektbeschreibung

RENOVIERUNGSBEDURFTIGE 4 ZIMMERWOHNUNG MIT LOGGIA UND GARTEN
HIGHLIGHTS:

- Eigengarten,

- Gemeinschaftsgarten mit Altbaumbestand

- Hanglage

- Loggia,

- Kiiche und derzeitiger Arbeitsraum, oder Wohnzimmer kbnnen zusammengelegt werden.
- Sauna im Haus

- die Heurigen Neustifts sind leicht zu Ful3 zu ereichen

BESCHREIBUNG

Ab sofort kommt diese Wohnung, welche in eine ruhigen Sackgasse liegt und in einem in den
Hang gebauten Haus befindlich ist, zum Verkauf. Die Wohnung besteht aus einem grol3en
Wohnzimmer, von dem man auf die Loggia und von dort in den Garten kommt. Der 40 gm
Garten wurde allerdings viele Jahre nicht gepflegt und bendétigt daher eine neue Gestaltung.
Eine kleine Kiiche, ein kleiner Arbeitsraum (kdnnen leicht zusammengelegt werden) und zwei
groR3e Schlafzimmer gehoren zu Wohnung. Die Schlafzimmer schauen in den zur Wohnanlage
gehorigen mit Altbaumbestand bewachsenen Gemeinschaftsgarten. Das Wannenbad gehort
modernisiert.

Alles in allem eine gut aufgeteilte Wohnung mit hohem Erholungswert, in der man sich
wohlfuhlt.

P.S. Bei den Fotos wurden bereits neue Einrichtungsvorschlage visualisiert.
AUSSTATTUNG

Garten, Loggia, Parkettboden, Fliesen, Kunststofffenster, Kiiche, Wannenbad (nicht mehr
zeitgeman).



INFRASTRUKTUR

In Neustift am Walde und auf der Krottenbachstrasse finden Sie Geschafte des taglichen
Bedarfs, Schulen, Arzte, Apotheke, ..

VERKEHRSANBINDUNG

Buslinie 35 A in wenigen Minuten erreichbar.
Buslinie 41 A ful3laufig erreichbar

KOSTEN

439.000 Euro Kaufpreis

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Vertragserrichtungsgebihr

ca. 1,5% Vertragserrichtungskosten und Treuhander

3% Maklerhonorar + 20% UST

Wir freuen uns Uber lhre Kontaktaufnahme und zeigen lhnen die Wohnung gerne.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <500m
Klinik <2.000m



Krankenhaus <2.250m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <500m
Universitat <2.250m
Hbhere Schule <2.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <3.250m

Sonstige
Geldautomat <1.250m
Bank <1.250m

Post <500m

Polizei <1.750m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <1.000m
U-Bahn <3.000m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <4.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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