Grof3zigiger Wohn/t)raum als lukratives Investment oder
fur den Eigenbedarf.

Objektnummer: 5660/6299

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2700 Wiener Neustadt
Baujahr: 2023

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Nutzflache: 78,17 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Keller: 0,84 m2

Kaufpreis: 342.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jessica Trenk

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstral3e 22 Top 2
1010 Wien

T +43 1997 80 64
H +43 660 23 75 271

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Wiener Neustadt, wo dieses exklusives Neubauprojekt mit gesamt 16
Wohneinheiten auf Sie als neue Eigentiimerinnen wartet.

Hier erleben Sie das Beste aus Stadt und Land und profitieren von einer idealen Lage, die
Ihnen ein komfortables und vielféaltiges Lebensumfeld bietet. Diese Stadt verbindet Geschichte,
Moderne und Natur auf eine einzigartige Weise.

Projektbeschreibung:

Dieses neu und hochwertig errichtete Wohnhausprojekt besteht aus 2 separaten Baukérpern.
Unterteilt in Stiege 1 und 2, mit verschieden grof3en Wohnflachen, wie auch unterschiedlichen
Freiflachen und Ausstattungen versehen, um den personlichen Winschen der neuen
Bewohner gerecht zu werden und Wohntraume wahr werden zu lassen.

Stiege 1 zeichnet sich durch Wohnungen mit 2 bis 4 RAumen aus, die ideal und grof3ziigig fur
Familien ausgerichtet und gestaltet sind. Im Erdgeschoss mit verschieden groRen Géarten
ausgestattet, die gerade in der warmen Jahreszeit dazu einladen die Tage, wie auch die
Abende im Freien zu verbringen und mit der Familie die gemeinsamen Stunden in der Natur zu
geniel3en.

In Stiege 2 finden Sie ausschliel3lich 2 Zimmerwohnungen vor. Diese eignen sich

hervorragend fur Studierende, Singles, Paare oder einfach fir Menschen, die gerne kompakter
wohnen und mit groR3zugigen Freiflachen ausgestattet leben méchten.

Flachenaufstellung Top 1.7

Wohnnutzflache ca. 71,66 m2

Wohnbereich mit Kiiche ca. 27,55 m2

Badezimmer mit WM Anschluss ca. 5,72 m2

1. Schlafzimmer : ca. 17,64 m2



2. Schlafzimmer : ca. 15,43 m?

Vorraum ca. 4,15 m2

Getrennte Toilette ca. 1,77

Terrasse ca. 13,02 m2

Grundriss Top 1.7:

Sie betreten die Wohnung und befinden sich im Vorraum beginnend mit separater Toilette und
modernem Badezimmer mit Badewanne, Waschtisch, WM-/ oder zusatzlichem WC Anschluss.
Weiters gelangt man in den lichtdurchstromten Wohn-/ Essbereich mit Kiiche und Zugang auf
die sonnige Freiflache, welche zum Abschalten und GenieRen einladt. Die Vielzahl von
Glaselementen sorgt fir ein angenehmes und stimmiges Wohnflair. Rechterhand befindet sich
das geraumige Master Bedroom und linkerhand folgt das zusatzliche Schlafzimmer oder Buro,

ebenfalls mit Zugang auf die herrlich ruhige Dachterrasse. Strapazierfahige Bodenbelage wie
Fliesen und Parkettbdéden in den Wohnraumen sind geschmackvoll aufeinander abgestimmt.

Ausstattungsdetails:

- Energieversorgung kombiniert mit modernen PV - Anlage

- Heizung und Warmwasseraufbereitung mittels Warmepumpe tber Ful3bodenheizung
- Massive Bauweise mit Stahlbeton bzw. Ziegelwanden

- Auswahl an Parkett und Fliesenbelage laut Bemusterung

- AuBenliegende elektrisch betriebene Rollladen

- Frostsicherer & selbst entleerender Wasseranschluss (EG & DG Terrassen)

- Allgemeiner Mullraum, Fahrrad und Kinderwagenraum



- Jeder Wohnung ist ein zusatzliches Einlagerungsabteil zugeordnet
- Fenster 3 - fach Isolierverglasung, Dachfenster Velox 2 - fach Verglasung
- Schlusselfertige Ausfuhrung mit individueller Gestaltungsfreiheit

- 16 zugeordnete PKW-Stellplatze im AulRenbereich

PKW - Stellplatze auf Wunsch:
Uberdachte Garagenplatze: 13.800 €

Freistehende Parkplatze: 8.900 €

Lage & Infrastruktur:

Der Standort selbst bietet eine sehr gute Infrastruktur und ein breit gefachertes Angebot an
Freizeitaktivitaten flr Natur- und Sportbegeisterte. Wiener Neustadt ist von Natur, diversen
Gewassern und herrlichen Seen umgeben. Weitere Vorzige bieten sich im nahegelegenem
~Fischapark Shopping-Center" mit einer Vielzahl an Geschaften des taglichen Bedarfs sowie
einladenden Restaurants und Bars. Die hervorragende Lage zeichnet sich besonders durch
die schnelle Erreichbarkeit an das offentliche Verkehrsnetz und den zahlreichen Vorteilen
eines belebten Stadtlebens aus. In nur 3 Minuten gelangen Sie mit dem Auto zum Bahnhof
Wiener Neustadt, von wo aus Sie mit dem ,Railjet” in nicht einmal 25 min. bequem den
Hauptbahnhof in Wien erreichen.

In diesem hochwertig ausgestatteten Wohnprojekt wurde auf die individuellen Bedurfnisse und
Winsche aller zukiinftigen Bewohner geachtet. Wir freuen uns schon darauf Ihnen diese
attraktive und nachhaltig errichtete Wohnhausanlage prasentieren zu durfen.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren einen unverbindlichen Beratungstermin -
Lassen Sie sich bei einem personlichen Gesprdch umfangreich und professionell
beraten.



Vermerk: Abé&nderungen zur tatsachlichen Ausfuhrung konnen resultieren. Eventuelle
Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund von
behordlichen Auflagen, Hoherer Gewalt, Lieferengpassen, Kundenwiinschen oder sonst
notwendigen technischen Grinden ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspringlich
ausgeschriebene Qualitatsnorm wird jedoch jederzeit gewahrleistet. Alle Angaben ohne
Gewabhrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres
Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfigung gestellten
Unterlagen/Auskinfte durch VerduRRerer, Behtérden usw. Ubernehmen wir keine Gewahr.
Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <8.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <1.500m
Universitat <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige



Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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