Wo Raum auf Mdglichkeiten trifft - Gro3zligige
Doppelhaushalfte in Leonding

Sl

D IMMOQUELLE

Objektnummer: 6674/112
Eine Immobilie von IMMOVENCE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

7

Adrian Schuster

IMMOVENCE GmbH
Kaiser-Josef-Platz 28
4600 Wels

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
4060 Leonding
2024

Neubau
175,26 m?

R WO

1
317,72 m?
51,06 m?

40,00 kWh/ m2* a
0,65

769.000,00 €
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3D Grundrissplan: Erdgeschoss @ IMMOQUELLE

TOP1



3D Grundrissplan: Obergeschoss @ IMMOQUELLE

TOP1
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2D Grundrissplan: Kellergeschoss TOP 2 HoMEDINE

TOP 2

NUTZFLACHEN:

TOP 2

Vorraum: 201m?
Keller: 520 m?
Keller: 16,80 m?
Keller: 16,72 m?
Technikraum: 10,33 m?
Gesamt: 51,06 m?

TOP1
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2D Grundrissplan: Erdgeschoss TOP 2
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Immobilien

NUTZFLACHEN: TOP2

Erdgeschoss
Vorraum: 7,66 m?
WC: 240m?
Kiche: 24,17 m?
Podest: 1,63 m?
HWR: 595m?
Wohnen/Essen: 46,38 m?
Obergeschoss
Bad/WC: 5,86 m?
Zimmer: N74m?
Zimmer: n74m?
Zimmer: N97 m?
Gang: 19,42 m?
Bad/wC: 545 m?
Schlafzimmer: 15,94 m?
Schrankraum: 4,95 m?
Gesamt: 175,26 m?
Carport: 40,49 m?
Abstellraum: 624 m?
Terrasse: 40,10 m?
Balkon: 36,21 m?
Garten: 317,72 m?
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2D Grundrissplan: Obergeschoss TOP 2 FomMeDIne

TOP 2

NUTZFLACHEN: TOP2

Erdgeschoss

Vorraum: 7,66 m?
WC: 240m?
Kiche: 24,17 m?
Podest: 1,63 m?
HWR: 595m?
Wohnen/Essen: 46,38 m?
Obergeschoss

Bad/WC: 5,86 m?
Zimmer: N74m?
Zimmer: n74m?
Zimmer: N97 m?
Gang: - 19,42 m?
Bad/WC: 545 m?
Schlafzimmer: 15,94 m?
Schrankraum: 4,95 m?
Gesamt: 175,26 m?
Carport: 40,49 m?
Abstellraum: 624 m?
Terrasse: 40,10 m?
Balkon: 36,21 m?
Garten: 317,72 m?
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Objektbeschreibung

Wo Raum auf Moéglichkeiten trifft

GrofR3zugige Doppelhaushalfte in Leonding — lichtdurchflutet, ruhig gelegen, mit Garten
& Poolrohbau

Willkommen in einem Haus, das Raum fir lhre Ideen lasst — und Sonne fiir jeden Tag. In einer
ruhigen Seitenstral3e von Leonding liegt diese suidwestlich ausgerichtete Doppelhaushalfte —
Teil eines hochwertigen Neubauprojekts mit viel Potenzial zur Verwirklichung Ihrer
Wohnvorstellungen.

Mit ca. 175 m2 Wohnflache, eigenem Garten samt Pool und einer flexiblen Grundstruktur bietet
das Haus die perfekte Basis fur ein modernes Familienleben — oder fur Paare, die grof3ztigig
planen mdéchten.

Der Eingangsbereich 6ffnet sich zu einem weitlaufigen Erdgeschoss, das offen gestaltet ist
und vielfal- tige Moglichkeiten fur Kiiche, Essplatz und Wohnzimmer bietet. Grol3e
Fensterflachen lassen viel Licht herein und flihren hinaus auf die Terrasse — sonnig, geschitzt
und mit Blick in den Garten, wo der Pool bereits baulich vorbereitet ist.

Ein Hauswirtschaftsraum ist ebenfalls vorgesehen. Der Zugang zum Keller schafft zusatzlichen
Stauraum und Platz fir Hobbys, Technik oder Fitness.

Im Obergeschoss erwarten Sie vier Schlafzimmer, ein Bad und ein Balkon mit Ausrichtung
nach Sudwesten — ideal, um Licht und Luft zu geniel3en. Auch hier bleibt Raum fir Ihre
individuelle Planung: von der Familienetage bis zur privaten Rickzugsoase.

Die Liegenschaft wird im belagsfertigen Zustand Gbergeben. Viele zentrale Arbeiten sind
bereits erledigt. Weitere Leistungen, wie das Glasgelander am Balkon, die Inbetriebnahme der
Luft-Wéarme- Pumpe, die Ergdnzung des Gartenzauns und die Fertigstellung der Trennmauer
zu Top 1, werden vor Ubergabe noch durch den Verkaufer ausgefiihrt.



Ein Zuhause mit Raum, Licht und Substanz — bereit fir Ihre personliche Handschrift.

Wenn Sie sich fur diese Immobilie interessieren, rufen Sie uns an oder senden Sie uns
eine E-Mail. Gerne vereinbaren wir mit Ihnen einen unverbindlichen
Besichtigungstermin.

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben in diesem Exposé nach bestem Wissen und
Gewissen erstellt wurden und wir keine Haftung auf Schreibfehler & Irrtimer Gbernehmen
werden. Eine Weitergabe dieses Angebotes an Dritte ohne ausdrtickliche Genehmigung
verpflichtet zu Schadenersatz.

Haftungsausschluss fir 3D-Visualisierung

Unser Angebot enthalt Bilder einer 3D-Visualisierung von einem Dritten. IMMOVENCE GmbH
tbernimmt keinerlei Gewéhr fur die Korrektheit, Aktualitat oder Qualitat der bereitgestellten
Bilder. Diese Bilder wurden ausschlief3lich dafir erstellt, um die Vorstellungskraft und
Kreativitat unserer Kunden zu unterstttzen.

Auf ein allfélliges wirtschaftliches oder familidares Naheverhaltnis wird hingewiesen.

Qualitat bringt Sie ins Rennen. Service jedoch, bringt Sie zum Erfolg.

Verleihen Sie Ihrer Immobilie den Glanz, den sie verdient, und verkaufen Sie mit
Uberzeugender Prasentation. Unter der Nummer 0660 7056199 erfahren Sie, wie wir Ihr
Zuhause in ein begehrtes Highlight auf dem Markt verwandeln kénnen. Jetzt anrufen und den

ersten Schritt zum erfolgreichen Immobilienverkauf machen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


https://immoquelle.at/verkaufen-sie-ihre-immobilie/

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <2.000m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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