Leondinger Lebenskunst - Einzugsbereit Sommer 2024!
Traumhaftes Anwesen mit einer herrlichen Gartenanlage
samt Privatpool sowie einem Balkon und Terrasse zu

verkaufen (TOP 2)
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Objektnummer: 6674/112
Eine Immobilie von IMMOVENCE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jurgen Nussbaumer

IMMOVENCE GmbH
Vorchdorferstralle 64
4643 Pettenbach

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
4060 Leonding
2023

Neubau
175,26 m?

R WO

1
317,72 m?
51,06 m?

40,00 kWh/ m2* a
0,65

959.000,00 €
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3D Grundrissplan: Erdgeschoss @ IMMOQUELLE
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3D Grundrissplan: Obergeschoss @ IMMOQUELLE
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2D Grundrissplan: Kellergeschoss TOP 2 HoMEDINE

TOP 2

NUTZFLACHEN:

TOP 2

Vorraum: 201m?
Keller: 520 m?
Keller: 16,80 m?
Keller: 16,72 m?
Technikraum: 10,33 m?
Gesamt: 51,06 m?
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2D Grundrissplan: Erdgeschoss TOP 2
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Immobilien

NUTZFLACHEN: TOP2

Erdgeschoss
Vorraum: 7,66 m?
WC: 240m?
Kiche: 24,17 m?
Podest: 1,63 m?
HWR: 595m?
Wohnen/Essen: 46,38 m?
Obergeschoss
Bad/WC: 5,86 m?
Zimmer: N74m?
Zimmer: n74m?
Zimmer: N97 m?
Gang: 19,42 m?
Bad/wC: 545 m?
Schlafzimmer: 15,94 m?
Schrankraum: 4,95 m?
Gesamt: 175,26 m?
Carport: 40,49 m?
Abstellraum: 624 m?
Terrasse: 40,10 m?
Balkon: 36,21 m?
Garten: 317,72 m?
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2D Grundrissplan: Obergeschoss TOP 2 FomMeDIne

TOP 2

NUTZFLACHEN: TOP2

Erdgeschoss

Vorraum: 7,66 m?
WC: 240m?
Kiche: 24,17 m?
Podest: 1,63 m?
HWR: 595m?
Wohnen/Essen: 46,38 m?
Obergeschoss

Bad/WC: 5,86 m?
Zimmer: N74m?
Zimmer: n74m?
Zimmer: N97 m?
Gang: - 19,42 m?
Bad/WC: 545 m?
Schlafzimmer: 15,94 m?
Schrankraum: 4,95 m?
Gesamt: 175,26 m?
Carport: 40,49 m?
Abstellraum: 624 m?
Terrasse: 40,10 m?
Balkon: 36,21 m?
Garten: 317,72 m?
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Objektbeschreibung

Top 2 - Diese Immobilie ist mehr als ein Zuhause — sie ist ein Lifestyle.

Dieser verlockende Riickzugsort befindet sich in hervorragender Leondinger Lage. Mit einer
herrlichen Gartenanlage samt Privatpool sowie einem durchgezogenen Balkon mit Zugang ftr
ausnahmsilos alle Schlafzimmer, wird dieses Juwel dulR3erst hohen Ansprichen gerecht.

Als Oase der Ruhe und des Friedens und als wunderschones Anwesen eignet es sich
besonders fir Familien mit oder ohne Kinder, die hier in einer Giberaus freundlichen
Nachbarschaft und mit au3ergewohnlichen Vorziigen leben méchten - und dabei durchaus
einen gewissen Standard zu schatzen wissen. Auch fir altere Ehepaare, die viel Platz
bendtigen, ist dies ein sehr geeignetes Refugium.

Direkt von der Stral3e aus betritt man das leicht zuriickgesetzte Haus, an das sich rechts der
Carport galant anschmiegt. Der Eingangsbereich, mit Fliesen in gehobener Qualitat und Optik
ausgelegt , schirmt durch seine L-féormige Ausrichtung geschickt den Rest des Hauses vor der
offenen Haustir ab. Sofort im Anschluss erwartet Sie der grof3ziigige Wohn- und Essbereich,
der sich nahtlos mit einem lichtdurchfluteten, grof3ztigigen Kiichenbereich verbindet.

Diese geht nahtlos und architektonisch brillant geldst in das grof3ztigige Wohnzimmer tber, in
dem die Mdglichkeit besteht, einen modernen Kamin einbauen zu lassen. Nach rechts und
nach vorne geben grol3e Panoramafenster den Blick in den Garten frei und fuhren auf die
Terrasse, die sich um den Wohnraum gruppiert. Hier spielt sich vor allem im Sommer das
Leben ab, sei es beim Grillen mit Freunden oder beim Sonntagsfriihstiick mit der Familie
-bevor es zum Planschen an den eigenen Pool geht.

Links an der Wand schlief3t sich das Treppenhaus an - daneben ein praktischer
Hauswirtschaftsraum. Wer in den Keller hinabsteigt, stof3t auf einen eigenen Technikraum und
drei weitere Raume, die viel Stauraum versprechen. Durch die zentrale Lage wird lhre Kiiche
zum Dreh- und Angelpunkt des Hauses, wo sich lhre Familie trifft und das Leben gemeinsam
geniel3t. Gehen wir gemeinsam in den ersten Stock!

Eine solche Etage hat Seltenheitswert: Alle vier Schlafzimmer verfligen tUber einen eigenen
Zugang zum Balkon, der sich Uber die gesamte Lange des Gebaudes erstreckt. Das
Prunkstick ist das Hauptschlafzimmer mit direktem Blick auf den Pool - mit eigenem Bad und
begehbaren Schrankraum. Fir die anderen Zimmer steht ein separates Bad mit WC zur
Verfiigung, das wie alle Bader in diesem Haus mit hochwertigen Markengeréaten ausgestattet
ist.

Sprechen wir Gber Technik: Als neuer Eigentimer haben Sie die Option, eine eigene
Solaranlage zu installieren — die erforderlichen Voraussetzungen und technischen Anschliisse
sind bereits vorhanden. Und das Beste daran: Ein integriertes Smart-Home-System ist im



Kaufpreis enthalten, um Ihnen ein Héchstmalfd an Kontrolle und Bequemlichkeit zu bieten.

Die Vorzuge dieser Immobilie gehen weit Uber die Lage hinaus. In Leonding, einem zentralen
Vorort von Linz, finden Sie nicht nur eine hervorragende Wohnlage, sondern auch eine
erstklassige Infrastruktur in unmittelbarer Nahe. Arzte, Apotheken, Schulen, Banken,
Bankomaten, Bushaltestellen und der nachste Supermarkt sind nur wenige hundert Meter
entfernt. Auch die Stral3enbahn ist in nachster Nahe zu erreichen.

Mit dem Auto sind Klinikum, Post, Polizeidienststelle, Bahnhof und Universitat schnell erreicht.
Nur wenige Fahrminuten sind es zum Krankenhaus, zur nachsten Autobahnauffahrt, zur
Fachhochschule und zum Flughafen. Diese Lage verbindet unvergleichlichen Komfort mit einer
stressfreien Lebensweise, die Ihnen die suburbane Lage ermdéglicht.

Wenn Sie sich fir diese Immobilie interessieren, rufen Sie uns an oder senden Sie uns
eine E-Mail. Gerne vereinbaren wir mit Ilhnen einen unverbindlichen
Besichtigungstermin.

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben in diesem Exposé nach bestem Wissen und
Gewissen erstellt wurden und wir keine Haftung auf Schreibfehler & Irrtimer Gbernehmen
werden. Eine Weitergabe dieses Angebotes an Dritte ohne ausdrtickliche Genehmigung
verpflichtet zu Schadenersatz.

Haftungsausschluss fur 3D-Visualisierung

Unser Angebot enthalt Bilder einer 3D-Visualisierung von einem Dritten. IMMOVENCE GmbH
Ubernimmt keinerlei Gewahr fur die Korrektheit, Aktualitdt oder Qualitat der bereitgestellten
Bilder. Diese Bilder wurden ausschlief3lich dafir erstellt, um die Vorstellungskraft und
Kreativitat unserer Kunden zu unterstttzen.

Auf ein allfalliges wirtschaftliches oder familiares N&heverhéaltnis wird hingewiesen.
Qualitat bringt Sie ins Rennen. Service jedoch, bringt Sie zum Erfolg.
Verleihen Sie lhrer Immobilie den Glanz, den sie verdient, und verkaufen Sie mit

Uberzeugender Prasentation. Unter der Nummer 0660 7056199 erfahren Sie, wie wir Ihr
Zuhause in ein begehrtes Highlight auf dem Markt verwandeln kénnen. Jetzt anrufen und den



ersten Schritt zum erfolgreichen Immobilienverkauf machen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <4.500m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <2.000m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


https://immoquelle.at/verkaufen-sie-ihre-immobilie/
http://www.tcpdf.org

