Lager- oder Geschaftsflache im Wirtschaftszentrum
Spielberg +++ 1.800 EUR netto +++

Objektnummer: 6349/1189

Eine Immobilie von Bdochzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Lagerflache:
Buroflache:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Heizkosten werden direkt von der Firma ISTA verrechnet. Strom direkt mit Versorger.

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

£

Marktpassage
Biro / Praxis
Osterreich
8724 Spielberg
1995

Gepflegt
Neubau
204,00 m2
204,00 m2
204,00 m2

1

D 134,20 kWh/ m2* a
C 1,15
1.228,79 €
1.799,99 €
6,02 €

387,60 €
323,28 €
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Top D1C

Gesamtflache ca. 204 m?




DIE-Richtlinie &
Ausgabe: April 2019
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PETITUT FOS A

BEZEICHNUNG  Bauleil D - WZ Spielberg
Gebdude(-teil) Nicht-Wohngeb&ude
Mutzungsprofil Werkaufsstitten

StraRe Markipassage
PLZ/Ort B724 Spielberg
Grundstlicksnr. 2631

Energieausweis fiir Nicht-Wohngebaude

BocHzZELT

Umsetzungsstand Bestand
Baujahr 1995
Letzte Verdnderung
Katastralgemeinde Maliweg
KG-Nr. 65120
Seehthe 662 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A ++

A+ g

HWB,_ ¢ Der Referenz-Heizwirmebedarf i1 jene Wirmemenge, die in den Riumen
bereitpestellt werden mass, um diese auf siner normativ geforderten Raumtempera-
tur, ohne Berlicksichitigung alifilliger Ertrige aus Warmeslickgewinnung, zu halten,
WWWE: Der Warmwasserwiirmebedarf ist in Abhlingigkeit der Gebdudekategorie
als flichenberogener Defaultwert festpelept.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden pusitzlich zum Heiz- und Wasmwasser-
witrmebedarf die Verluste des gebiudetechnischen Systems berlcksichtigt, dazu
zihlen inshesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Wirmeverteilung, der
Warmespeicherung und der Wirmeabgabe sowie allfilliger Hilfsenergie,

KB: Der Kilhibedarf ist jene Wirmemenge, welche aus den Rasmen abgefihrt
wierden muss, um unter der Solltemperatur zu bleiben, Er ermechnet sich aus den nicht
nutzbaren inneren und solaren Gewinnen,

BefER; Beim Befeuchtungsenergiebedarf wird der alifallige Energiebedarf zur
Befeuchtung dargestellt.

KEE: firim Kiihle arf werden zusdtzlich zum Kithlbedarf die Verluste des.
Kikhisystems und der Kiltebereitstellung berlkcksichtigt,

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima, Es dient zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen,

BelEB: Der Beleuchtungsenergiebedarf ist als flachenbezogener Defaultwert fest-
gelegt und entsprichi dem Energiebedarf zur nitzungsgerechien Beleuchtung.

Alle Werte gelten unter der A eines ierten

fGt'[.SH

HWBg. op PEBgy o,

2ng,5K

B5B: Der Betriebsstrombedarf ist als Mlichenbezogener Defaultwert festgelegt und
antspricht der Hilfte des mittheren inneren Lasten.

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst rusitzlich zum Heizenergiebedarf den jeweils
allfilligen Betriebsstrombedarf, Kihlenergiebedarf und Beleuchtungsenergiebedart,
abatiglich allfilliger Endenergiesrtrige und suzilglich eines dafiir notwendigen Hiffs-
energiebadarfs, Der Endenergiebedarf entspricht jener Enesgiemenge, die eingekauft
werden migss (Lisferenargiehedarf).

foee: Dor Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quatient aus einerseits dem
Endenergicbedart abaliglich alifilliger Endenergivertrige wnd zuzlglich des dafiie
natwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergizbedarf
{Anforderung 2007

PEB: Der Primiirenargiebedarf ist der Endenergichedart einschlieBlich der Verluste
in allen Viorketten. Der Primérenergiebedarf weist einen erneverbaren (PEB,,,, ) und
einen nicht emeuearbaren (PEB,, .. ) Antell auf

COyeq: Gesamie dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten Kohlendi-
oxidemissienen {Treibhausgase), einschlieRlich jener fiir Vorketten,

SK: Das Standorthlima ist das reale Klima am Gebdudestandort, Dieses Klimamodefl
wurde auf Basts der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fir Meteorologie
und Geodynamik filr dée jahre 1978 bis 2007 gegentber der Vorfassung aktualisiert.

nnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfliiche an.

Diieser Enengimausweis entspricht den Vorgaten der OIB-Richiinee 6 Enengeeiniparung und Wirmeschule” des Qsternichisthen Instituts e Bautechnik in Umsstzurg der Ricktlinie 2000/31EU vom
19. tetasi 201 Uber die GesaritenergieeSizienz von Gebuden bew, 2008844/ EL vorn 30 Mai 2088 und des Energieausweis-Vorlige-Gesetees {EAVG), Der Ermittlungszeitraum fir die Konversicrafakicren
fuir Primdrenerzie und Kohlendicoidemissionen ist fdr Strome 2013-08 - 3078-08, und es warden Obliche Allokationsregeln unberstel it
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Heiztape
Heizgradtage

Klimaregion
MNorm-Aulentemperatur
Soll-Innentemperatur
mittlerer U-Wert

LEK, -Wert

Bauweise

GEEAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfliche (BGF) 1971,5m*
Bezugsfliche (BF) 15772 m*
Brutto-Volumen (Vg) B 3447 m"
Gebaude-Hillfliche (4) 40287 m*
Kompaktheit (A/V) 0481m
charakteristische Linge (1) 207Tm
Teil-BGF - m?
Teil-BF = m¥
Teil-vy - m

WARME- UND ENERGIEBEDARF [Referenzklima)

Referenz-Heizwirmebedarf HWE g pr =
Heizwirmebedarf HWBg =
AuBeninduzierter Kihlbadarf KB ¥y
Endenergiebedarf EEBgy =
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeeme=

Ergebnisse

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Helzwirmebedarf
Heizwarmebedarf
Warmwasserwirmebedarf
Heizenergiebedarf
Energleaufwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Betriebsstrombedarf

Kihlbedarf

Kihlenergiebedarf
Energieaufwandszahl Kilhlen
Befeuchtungsenergiebedarf
Beleuchtungsenerergiebedarf
Endenergiebedarf
Primdrenergiebedarf
Primdrenergiebedarf nicht erneuerbar
Primirenergiebedarf erneverbar
&quivalente Kohlendioxidemissionen
Gesamtenergleeffizienz-Faktor
Phatovoltaik-Export

ERSTELLT

GWR-Zahl
Ausstellungsdatum 03.05.2022
Giiltigheitsdatum 02.05.2032

Geschaftszahl

e Energ hi

dieses Enengi

Qhpedsk =
Qs =
Q=

Qrien.sr =

Qpse =
Qipsk =
Quep sk =

Qpotersr =
Qpeien =
Ceepse =
Qrersk =
Qpegnnrn sk =
Qetsem sk =
Qecozeg sk =

Qrvesk =

Energieausweis fiir Nicht-Wohngebaude

3364
4440 kd
Zh
-16,4 °C
20
0,630 Wy/mK
465,29
schwere

98,6 kwhfma
862 kwh/m*a

4,0 kWh/m*a
202,3 kWh/m®a

1.1

264 554
234 356

10000
mzand

874
TEET1

1]
111 351

493 906
£41 554
526 d64
113099
115 287

kWhsa
kwhya
kwh/a
kWhya

kWh/ia
kwh/a
kwh/a

kWha
kwh/a
kWha
KWha
kWhya
kwWh/a

kgfa

kWh/a

Erstellerin
Unterschrift

BocHzZELT

EA-Art:

Art der LOftung RLT Anlage
Solarthermie -.me
Fhotovaltaik - kWp
Stromspeicher - kWwh
WW-WE-System (primdr) Strom direkt
WW-WEB-System (sekundir, opt) -
RH-WB-System (primr) Kessel, Gas

RH-WE-System (sekundir, opt) -

Kdltebereitstellungs-System -

HWBpgrsx = 1342 kwh/m®a
HWBi = 118,9 kWh/ma
WWWE = 51 kWh/m?a

HEBsx= 189,10 kWhim?a
Eawz, i = 1.53
CANZRH ™ 1,35
BawiH = 1.3
BSE= 49 kWh/ma
KBsx= 39,9 kwh/m®a
KEBgy = 0.0 kwh/ma
Bawzx = 0,00
BefEBsy = 0,0 kWh/m?a
BelEB= 565 kWh/m'a
EEBsx=  250,5 kWh/m®a
PEBsx= 3254 kWh/m?a
PEBp o sx= 2680 KWh/m?a
PEBense= 574 kWhim®a
COzeqsx= 60,0 kg/mta
fopesx= 115
PVEpporrse= 00 kwh/m®a
Steinberger Bau Ges.m.bH

dienen susschlielich der Saformation, Aufgrmd der ideslisiorten Bngangsparsrneter kiinnen bei LatsSchicher Mutiung erfebiiche Abaweichungen suftrelen.
Inshesondere Mutzungesinheden unterschiedlicher Lage kdnnen aus Grinden der Geometrie und der Lage hinsichtfich ihrer Energiekernzahlen won den hier angegebenen abweichen.

MIV




Objektbeschreibung

Im Wirtschaftszentrum in Spielberg gelangt eine Lager- oder Geschéaftsflache im Ausmald
von ca. 204 m2 zur Vermietung. Aufgrund der Grol3e bietet sich dieses Objekt fur viele
Unternehmen in den unterschiedlichsten Branchen an, wie beispielsweise verschiedenste
Dienstleister, Handelsbetriebe, Handwerksbetriebe uvm. Auch die Schaffung von
Kurzzeit-Lagerraumlichkeiten bzw. Storage-Flachen wéare mdglich.

Die Teilflache des Top D1 verfugt tiber knapp 204 m2 und weist folgenden Grundriss auf: Den
Hauptbereich des Objektes bildet der fahnenférmige Hauptraum mit ca. 190 m2 der einerseits
Uber eine Tlre (Rondeau), andererseits auch Uber ein stral3enseitiges Portal erreicht werden
kann. Das Portal kdnnte theoretisch auf ein Sektionaltor getauscht werden. Der Hauptraum ist
derzeit nicht beheizt, die Beheizung mittels Deckenheizkorper ware aber technisch machbar.
Daneben verfugt das Objekt noch Uber einen Kiichen- bzw. Aufenthaltsraum mit
Anschlissen fir eine kleine Teekiiche, sowie einem neu geschaffenen WC.

Die Lager- bzw. Geschéftsflachen werden um 6,02 € pro m2 netto pro Monat vermietet
(Mietzins). Die Betriebskosten belaufen sich derzeit auf 1,90 € pro m2 netto pro Monat zzgl.
Erhaltungsricklage iHv. 0,90 € pro m? netto pro Monat. Die Verrechnung der Heizkosten
(Fernwarme) sowie des Stromes erfolgt direkt nach Verbrauch. Sollten mehr Flachen
bendtigt werden, stehen auch weitere Biroflachen im Wirtschaftszentrum ab 42 m2 zur
Verfliigung.

Sie haben Interesse an einem neuen Standort fur Ihr Unternehmen? Fir nahere Informationen
und Besichtigungstermine kontaktieren Sie Herrn Weikl unter 0660 4740573.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m



Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <2.500m
Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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