Sonnendurchflutete Wohlfihloase mit Wellnessbhereich
nahe Wien

Objektnummer: 5420/5119

Eine Immobilie von Roderick Scherer



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Rudolf Rain-Chot

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2301 Probstdorf
2001

Neuwertig

Teill

Neubau

135,00 m2

5

2

2

1

87,00 m2

C 88,00 kWh/ m2*a
C 1,09

550.000,00 €

46,00 €

110,00 €

40,60 €






RODERICK SCHERER

=

Seit Uber einem Jahrzehnt helfen wir Menschen dabei,
Immobilien sicher zu kaufen und zu verkaufen.

Graz - Wien - Linz

Profitieren auch Sie von unserem Netzwerk:

9 g Managem:

Bewertt Ankauf Investments  Apartments










510

5 19LI 19, 11HJn ﬂ

287.5

2

100 44
[

I

|

70,

250

34625 i

&

!

P e

30

= L . I
g & )
/s ol \
/ ol \
]2 i
& o mvabarty of o
= g 0(\9:‘ '\Q(.,Q ole _] gl
i Gl | —
| o -
| S 9
KUCHE ZmMER  ppolll i a
FLIESEN FLIESEN 200 ||| WINTERGARTEN[TT T 250 9
884m2 15.57m2 | 6.5Fu SEN |
= —— | =
: 2 =
= : Vi {8 | & g
LU //_/{;:\L- ~ls |
o
AN Vi | | 110
FLIE a /(,\7 : 0 5
2.52m2 v ) J cle 8
SRR B\ SI2_ :
AR = o ZIMMER — L
2 PARKETT =t
FLIE SEN, n DIELE - w il =
376Lm2 ] 95m
L i 5 = % ESTRICH o
= i =

wC 7-69m Z & o017 ,‘ 1513m2 5.

FLIESEN /70 : | -

i o
o \ o — =1
sl ]! Rt =

] S R 8 l
TGS |
i 7 T 1M | g
\\ " Iy | |
uny
&) I i A l losa. N ©
olo A o2 (=] 17  Pbupspapeney gL T 0 )




30

880
330 10100 10 320
550
290 295

230
295

0_10

L =
LR ) Ay

30

230

[ 160 ||

g

880

L. W v g
T S eamE R r wl T
R T
7IMMER ! L ! s i
PARKETT | L= l_..._lll__ L I
1315m2 { &np LUFTRAUM l
| FLIESEN |
| 992m |I
|
_____ Loz |
_____ il o B
DIELE _ Tat |
FLIESE el (L1 |
ZIMMER 3 2 ZMMER
TEPPICH (80 —i BT PARKETT
13.72m2 k7 22.37m2 ll
k]
i = 3 +295 }
Lol i |
1
o ) g ﬁ |
SEE 1) 3 [ = e e s g

|l

el
=
|
T
i
|
i
T
Il
T
!

k|

—

=

t

E=
B=

|

|z

| 45

410

301




Objektbeschreibung

Grof3zugiges Einfamilienhaus mit Wellnesskeller in einer ruhigen Siedlungslage!

Das Ziegelmassivhaus mit 5 Zimmern und Wellness Keller Steht auf einem 467 m? groRem
Grund und ist zum Beispiel geeignet fur eine Familie mit 2 Kindern, oder auch fiir Personen,
die ein oder mehrere Homeoffice Arbeitsplatze benétigen. (Es ginge auch beides..). Die
Solarthermieanlage am Dach mit einem Speicher im Technikraum kombiniert, sorgt mit
einem energiesparenden Brennwertgerét fur geringe Strom- und Heizkosten. In allen Etagen
gibt es eine FulBbodenheizung. Alternativ kann das Haus auch mit dem gro3en Kachelofen
beheizt werden. An das gemutliche Wohnesszimmer grenzt ein heimeliger Wintergarten an,
der zum langeren Verweilen einladt, da man hier einen wunderbaren Blick in den Garten hat.
Ein besonderes Schmuckstiick des Hauses ist die Wellnessoase im Keller, die aus einem
gemutlichen Aufenthaltsraum, einer finnischen Sauna, einem Dampfbad und einer
Infrarotkabine besteht. Das Haus kann generell bis auf die Betten und diverse Kleinmobel fast
vollstandig mobliert tbernommen werden. Frilhester Ubernahmetermin ist der April 2024. Die
niedrigen, aktuellen Betriebskosten sind inklusive Gemeindeabgaben, Millabfuhr, Wasser,
Strom und Heizung aktuell bei 266,- € monatlich.

Raumaufteilung

Erdgeschoss:

Vorraum

Toilette mit Waschbecken und Dusche

Grofl3es Wohn- Esszimmer (ca. 47 m?) mit integrierter Wohnktiche und Zugang auf die
Terrasse

* Speis

Wintergarten

Abstellraum



Obergeschoss:

¢ 3 Schlafzimmer (zwischen ca. 13 und 22 m?)

e Bad mit Badewanne und Doppelwaschbecken

e zentraler Vorraum

Kellergeschoss:

¢ Technikraum (ca. 10m2)

¢ Wellnessoase mit Sauna, Dampfbad Infrarotkabine und Dusche

AulRen:

e Garage

¢ Garten

¢ \Vorgarten

Ausstattung:

e Ziegelmassiv Bauweise mit Warmeschutzfassade

¢ Kunststofffenster mit Auf3enjalousien

e FuRBbodenheizung



¢ Solarthermie mit Pufferspeicher und Brennwertgeréat

e Kachelofen im Wohnzimmer

e Hochwertige Wellnessoase

Sie kdnnen es gar nicht mehr erwarten dieses sonnendurchflutete Haus personlich zu
sehen, um bald lhre Einweihungsfeier im Garten zu starten? Dann zégern Sie nicht und
vereinbaren Sie am besten noch heute lhren personlichen Besichtigungstermin unter 0676 535
8 535. Ich freue mich auf lhren Anruf, Rudolf Rain-Chot, Roderick Scherer Immobilien GmbH
Standort Wien.

>>Die aktuelle KIM-Verordnung macht es Ihnen schwierig Ihre Wunschimmobilie zu
finanzieren? Auch dafir haben wir eine LOSUNG! Gerne zeigen wir lhnen in einem
kostenlosen und unverbindlichen Beratungsgespréach (vor Ort oder online) die aktuellen
Maoglichkeiten am Kreditmarkt auf. Unsere Finanzierungsexperten vergleichen fiir Sie eine
Vielzahl von Banken und Bausparkassen, um fir Sie die besten Konditionen zu erreichen
(Laufzeit, Rate, Eigenmittel). Optimal zugeschnitten auf Ihre Bedirfnisse. Sprechen Sie
uns gerne an.<<

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Apotheke <6.000m
Arzt <500m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <3.500m
Universitat <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m



Backerei <500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <6.000m

Post <6.000m

Polizei <6.000m
Geldautomat <6.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <6.000m
Bahnhof <6.000m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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