Liegenschaft im Voitsberger Zentrum mit 7,97% Rendite!

Objektnummer: 6349/1176

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Infos zu Preis:

Roseggergasse
Zinshaus Renditeobjekt - Geschéaftshaus
Osterreich

8570 Voitsberg
Teil_vollrenovierungsbed
Altbau

486,58 m?

186,22 m2

D 139,70 kWh / m2* a
C 1,40

399.900,00 €

821,86 €

Kaufpreis ohne Option zur USt. - brutto fr netto.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tobias Weikl

Bodchzelt Immobilien GmbH
Kapuzinerplatz 5
8720 Knittelfeld



MIV

[
=l
w
N
ac
(6]
0
m

,avniﬁ —

— —‘——-—:mm-n-ma_m-

L




B 6cHZELT




MIV

o
=
w
N
ac
(6]
0
m




M‘r
BocHzerT | MIV

ANKE
FUR IHREN
BESUCY

nzeor [NV




BocHzerT | MIV




MIV

-
i
w
N
ac
o]

fo

11]

Bocnzecr NIV

BocnzeLt NIV




BocHzert | MIV

i
H
3
g
3
i
i
i
i

BocnzeLr NIV

BocnzeLr NIV

NIGHT ELUB




= e
BocHzerT | MIV

Bocnzect IMIV




BocHzerT | MIV

BocnzeLt [NV BocnzeLt NIV




MIV

[
=l
w
N
ac
(6]
0
m




BocHzerT | MIV

®




7 essegriebbescy sseyaseiienug

12,80
30 4,07 25, 2,48 .30 5,10 i 1,30
% L2 0 s Lo

2563121

OOl = W ESSIIPUNIS)

30

3,64

i
130
& HEIZRAUM TGS
SR s " 16,17M2
3‘;8—‘!—
s 5
Bl :
| &= LAGERRAUM
| e 116,83M2
=
I3
N
‘:I-
w o
m-\
e 6 o
B4 5 4
. s &
3 ZQ%
o (W -
8|S g
§  PROBEUND
| s & T
o 2h AUM 38,69M2
= 2.2
(=] '
S
% | LAGERRAUM
g PRIVAT 12,55 M2
44
B

2n 11,30 5,00 L
74

30

)
A

12,80

L ———

BécHzertr | MIV

0€
o

LL
L
oge 7 LUE

k
OE”I’I

[ANES
0€ 'L

b
A

€497

0L'Ls

0F
[




7,40

25

|
.25

2,54
13112 1‘

.25,
7

12 1E
1

1
411

41

25 285 12y 2,04 12y 1,98
R

Y,

Q72 A A A

YL
|

7

12,42

.i'

BARRAUM
68,79 M2

L 225 |, 2,00
b 200
5y 5ot T az1se g 1
._.E_FLL, J_ZHA._*‘?IL,%:L,*
D T . e S S O 17‘l

ROSEGGER-GASSE

2,00 1,433074,200 .z_,o_oﬁf#zoo , 225

991

e —

_ ocHZELT | MIV

PACKER-BUNDESSTRASSE



——

BocHzert ! MIV

Dasland | Djgitaler Atlas Steiermark
Steiermark Katasterplan
oy r"- iy / [ .-"I.

rk, BEV, A gister (BO0A2008) Zweck: "
Keine Haftung fiir Verfiigharkeit, Vollstandigkest  Erstellerin: ¢ M 1:1.000 50m A
und Richtighelt der Darstellung. Karte erstellt am: 07 1T,




______.A.—_____

BocHzert ! MIV

Das Land Digitaler Atlas Steiermark b
Steiermark Flachenwidmungsplan e
(
1
0
Bo
pa

Kaie Hallng ir Verigharken Volstindghet  rietorin. @ M 1:1.000 som A

und Richtighelt der Darstellung Karte erstellt am: 0717,




cHzeLT | MIV

BEZEICHNUNG Haus Roseggergasse 2 Umsetzungsstand

Gebaude(-teil) Baujahr 1972
Nutzungsprofii  Gaststatten Letzte Verdndemng 1990

Strafie Roseggengasse 2 Katastralgemeinde Voilsberg Vorstadt
PLZON 8570 Voitsbery KG-Nr. 63369
Grundstiicksnr. 40,361 Seehohe 384 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und BEEAI’T.EIERJGIE‘EFHZIEHZ-FMTDRM unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen
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GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfldche (BGF) T07.0 m®
Bezugsfliche (BF) 565,6 m?
Brutto-Volumen (Vg) 251386m*
Gebaude-Hulfiache (A) 1.326,9 m*
Kompaktheit (/) 0,53 1im
charakteristische Lange (ic) 1,80 m
Tell-BGF -m?
Teil-BF =
Teil-Vg -mt

Heiztage 300 d Art der Liflung Fensteriiftung
Heizgradtage 3.802 Kd Solarthermie -m?
Klimaregion 880 Photovoltaik - KWp
Norm-AuBentemperatur -12,7°C Stromspeicher -
Soll-Innentemperatur 220°C WW-WE-System (primar)

mittlerer U-Wet 0,63 WimK WW-WB-System (sekundir, opt)

LEK -Wert 4848 RH-WB-System (primar)

Bauweize schwer RH-WE-Systern (sekundr, opt )

Kaltebereitstellungs-System

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBrarme = 87,2 kWhim®a

Heizwirmebedarf HWBrx = 118,1 KWhim®a
Aulteninduzierter Kihibedarf KB%x = 0.3 KWhim'a
Endenergiebedarf EEBgk = 210,1 KWhim?a
Gesamtenergieaffizienz-Faktor foeEmk = 140
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf Ohrerse = B1.088 KWhia HWEB rarsx = 114.7 KWhim?a
Heizwirmebedarf Qngk = 98753 kWhia HWE g = 138,7 kWh/im=a
Warmwasserwarmebedarf Qo = T226 KWhia WAWWE = 102 KkWhim3a
Heizenargiebedarf Qnzssx = 148857 KWhia HEBsk = 2103 kWh'm*a
Enemieaufwandszahl Warmwasser eanzww = 3,73
Energieaufwandszahl Raumheizung eanzrn = 1,50
Energieaufwandszahl Heizen ' ez = 168
Betriehsstrombedarf Qgsy = 2670 KWhia BSE = 52 kKWhimfa
Kohibedarf Quesk =  B.B15 KWhia KBsx = 12,5 KWhim*a
Kuhlenergiebedarf Qrepsr = - KWhia KEBgk = - KWhim®a
Energleaufwandszahl Kihlen ; eanzk = 0,00
Befeuchtungsenergiebedart QeeErsk = = KWhia BefEBgy = - KWhim?a
Beleuchtungsenergiebedarf Qpeep = 15328 kWhia BelEB = 21,7 kWhim?a
Endenergiebedarf Qeeask = 167655 kWhia EEBsx = 2371 kWh/m*a
Primarenergiebedart Qeepex = 210810 kKWhia PEBsk = 208,2 KWh/m*a
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar QpeBnem sk = 197156 KWhia PEBnam.sk = 278,9 kWh/m?a
Primarenergiebedart emeverbar Qrepem sk =  13.654 KWhia PEBansx = 19.3 KWhimfa
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qrozeqsk = 50,115 kgia COzeqsx = 70,9 kg/mfa
Gesamienergieeffizienz-Faktor foeesk = 140
Photovoltaik-Export Qpvesk = - KWhia PVEEworton = - kWhim?a
ERSTELLT
GWR-Zahi Erstetierin JD Hoché&Tiefbau GmbH/a-plan Jirg Zotter
Ausstellungsdatum 03.09.2020 Elisabethstrafie 52, 8010 Graz
Gltigkeitsdatum 02.08.2030 Urberschei
Geschaftszahi
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hiér anpegebenan
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein vermietetes Geschéaftshaus im Ortszentrum von Voitsberg. Das
Objekt verfugt Uber Keller-, Erd-, sowie Obergeschoss. Die Liegenschaft wird derzeit als
Bordell bzw. im Erdgeschoss als Einzelhandelsgeschaftslokal verwendet.

Das Gebaude als solches ist derzeit vollverpachtet. Im Erdgeschoss wird aktuell ein
Kartenhandel (Spielkarten samt Tauschevents) betrieben. Das Keller-, sowie Obergeschoss
wird als Laufhaus bzw. Bortell genutzt und verfiigen Uber einen eigenen Eingang.
Im Kellergeschoss befinden sich neben diversen Lagerraumlichkeiten auch die Heiz- und
Tankraume, sowie ein Aufenthaltsraum, ein groRBerer Raum, der friuher als Tanzflache
genutzt wurde und 3 Zimmer. Im Erdgeschoss befinden sich nebem dem grof3en
Gastraum noch WC-Anlagen, ein Abstellraum, der Liftungsraum, sowie eine Kiche. Im
Obergeschoss findest sich ein grofRer Barraum, sowie ein Zimmer mit Dusche und
Badewanne/Whirlpool wieder.

Fir die Flache im Erdgeschoss wurde seitens der Pachterin ein Kindigungsverzicht bis
2029 abgegeben, fir das als Bordell genutzte Ober- und Kellergeschoss wurde ein befristeter
Pachtvertrag bis 2029 abgeschlossen. Die monatlichen
Gesamtnettomieteinnahmen belaufen sich derzeit auf 2.650,00 €, das entspricht einer
Jahresnettomiete in H6he von 31.800,00 € und damit einer Rendite von 7,97%! Die
jeweiligen Pachtvertrdge kbnnen auf Anfrage gerne tbermittelt werden.

In den vergangenen Monaten wurden die ehemals leerstehenden Flachen wieder einer
Nutzung zugefuhrt und adaptiert. Auch die Fassade der Liegenschaft wurde neu gestrichen.
Aufgrund der Tatsache, dass diese Liegenschaft im Kerngebiet liegt, lieRen sich nach

Auslaufen der Pachtverhaltnisse auch andere Nutzungen realisieren wie bspw. Buros,
Wohnungen im Obergeschoss, Geschafts- oder Verkaufsflachen etc.

Eckdaten:
¢ Alleineigentum
¢ 330 m2 Grundstucksflache
e knapp 487 m2 Nutzflache inkl. Keller

e gute Frequenz im Voitsberger Stadtzentrum



Luftungsanlage im Erdgeschoss vorhanden

Kaufpreis 399.900 €

Jahresnettomiete: 31.800,00 €

Rendite: 7,97%

Haben wir lhr Interesse an dieser Liegenschaft geweckt? Dann bitten wir um direkte
Kontaktaufnahme mit Herrn Tobias Weikl unter 0660/47 40 573 bzw.
tobias.weikl@boechzelt-immobilien.at flir ndhere Informationen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m



Post <250m
Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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