Liegenschaft mit vielseitiger Nutzungsmadglichkeit im
Voitsberger Zentrum

Objektnummer: 6349/1176

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Infos zu Preis:

Roseggergasse
Zinshaus Renditeobjekt - Geschéaftshaus
Osterreich

8570 Voitsberg
Teil_vollrenovierungsbed
Altbau

486,58 m?

186,22 m2

D 139,70 kWh / m2* a
C 1,40

399.900,00 €

821,86 €

Kaufpreis ohne Option zur USt. - brutto fr netto.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

E

Tobias Weikl

Bodchzelt Immobilien GmbH
Kapuzinerplatz 5
8720 Knittelfeld
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BEZEICHNUNG Haus Roseggergasse 2 Umsetzungsstand

Gebaude(-teil) Baujahr 1972
Nutzungsprofii  Gaststatten Letzte Verdndemng 1990

Strafie Roseggengasse 2 Katastralgemeinde Voilsberg Vorstadt
PLZON 8570 Voitsbery KG-Nr. 63369
Grundstiicksnr. 40,361 Seehohe 384 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und BEEAI’T.EIERJGIE‘EFHZIEHZ-FMTDRM unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen
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GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfldche (BGF) T07.0 m®
Bezugsfliche (BF) 565,6 m?
Brutto-Volumen (Vg) 251386m*
Gebaude-Hulfiache (A) 1.326,9 m*
Kompaktheit (/) 0,53 1im
charakteristische Lange (ic) 1,80 m
Tell-BGF -m?
Teil-BF =
Teil-Vg -mt

Heiztage 300 d Art der Liflung Fensteriiftung
Heizgradtage 3.802 Kd Solarthermie -m?
Klimaregion 880 Photovoltaik - KWp
Norm-AuBentemperatur -12,7°C Stromspeicher -
Soll-Innentemperatur 220°C WW-WE-System (primar)

mittlerer U-Wet 0,63 WimK WW-WB-System (sekundir, opt)

LEK -Wert 4848 RH-WB-System (primar)

Bauweize schwer RH-WE-Systern (sekundr, opt )

Kaltebereitstellungs-System

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBrarme = 87,2 kWhim®a

Heizwirmebedarf HWBrx = 118,1 KWhim®a
Aulteninduzierter Kihibedarf KB%x = 0.3 KWhim'a
Endenergiebedarf EEBgk = 210,1 KWhim?a
Gesamtenergieaffizienz-Faktor foeEmk = 140
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf Ohrerse = B1.088 KWhia HWEB rarsx = 114.7 KWhim?a
Heizwirmebedarf Qngk = 98753 kWhia HWE g = 138,7 kWh/im=a
Warmwasserwarmebedarf Qo = T226 KWhia WAWWE = 102 KkWhim3a
Heizenargiebedarf Qnzssx = 148857 KWhia HEBsk = 2103 kWh'm*a
Enemieaufwandszahl Warmwasser eanzww = 3,73
Energieaufwandszahl Raumheizung eanzrn = 1,50
Energieaufwandszahl Heizen ' ez = 168
Betriehsstrombedarf Qgsy = 2670 KWhia BSE = 52 kKWhimfa
Kohibedarf Quesk =  B.B15 KWhia KBsx = 12,5 KWhim*a
Kuhlenergiebedarf Qrepsr = - KWhia KEBgk = - KWhim®a
Energleaufwandszahl Kihlen ; eanzk = 0,00
Befeuchtungsenergiebedart QeeErsk = = KWhia BefEBgy = - KWhim?a
Beleuchtungsenergiebedarf Qpeep = 15328 kWhia BelEB = 21,7 kWhim?a
Endenergiebedarf Qeeask = 167655 kWhia EEBsx = 2371 kWh/m*a
Primarenergiebedart Qeepex = 210810 kKWhia PEBsk = 208,2 KWh/m*a
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar QpeBnem sk = 197156 KWhia PEBnam.sk = 278,9 kWh/m?a
Primarenergiebedart emeverbar Qrepem sk =  13.654 KWhia PEBansx = 19.3 KWhimfa
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qrozeqsk = 50,115 kgia COzeqsx = 70,9 kg/mfa
Gesamienergieeffizienz-Faktor foeesk = 140
Photovoltaik-Export Qpvesk = - KWhia PVEEworton = - kWhim?a
ERSTELLT
GWR-Zahi Erstetierin JD Hoché&Tiefbau GmbH/a-plan Jirg Zotter
Ausstellungsdatum 03.09.2020 Elisabethstrafie 52, 8010 Graz
Gltigkeitsdatum 02.08.2030 Urberschei
Geschaftszahi
E;nunm‘m mmmmammuﬁﬁwmmhLEm“mamwﬁ
hiér anpegebenan
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein Geschéaftshaus im Ortszentrum von Voitsberg. Das Objekt verfligt
Uber Keller-, Erd-, sowie Obergeschoss. Die Liegenschaft wurde zuletzt fiir verschiedenste
gastromomische Tatigkeiten genutzt, aufgrund der zentralen Lage und der Widmung im
Kerngebiet lassen sich jedoch viele Ideen verwirklichen.

Das Gebaude als solches ist derzeit bestandsfrei. Zuletzt wurde im Erdgeschoss ein
Speiselokal betrieben. Das Keller-, sowie Obergeschoss wurden als Laufhaus genutzt und
verfugen Uber einen eigenen Eingang. Im Kellergeschoss befinden sich neben diversen
Lagerraumlichkeiten auch die Heiz- und Tankrdaume, sowie ein Aufenthaltsraum, ein
groRerer Raum, der friher als Tanzflache genutzt wurde und 3 Zimmer. Im
Erdgeschoss befinden sich nebem dem groRBen Gastraum noch WC-Anlagen, ein
Abstellraum, der Luftungsraum, sowie eine Kiiche. Im Obergeschoss findest sich ein grof3er
Barraum, sowie ein Zimmer mit Dusche und Badewanne/Whirlpool wieder.

Es wird auf einen dem Alter entsprechenden Objektzustand hingewiesen. Aufgrund der
vorhandenen Laftungsanlagen und den entsprechenden
Betriebsanlagengenehmigungen fur den Betrieb des Gastgewerbes und des Bordellbetriebs,
kbnnte nach etwaig vorgeschriebenen Adaptierungen mit dem Betrieb gestartet werden.
Aufgrund der Tatsache, dass diese Liegenschaft im Kerngebiet liegt, lieRen sich allerdings
auch andere Nutzungen realisieren wie bspw. Biros, Wohnungen im Obergeschoss,
Geschafts- oder Verkaufsflachen etc.

Eckdaten:

Alleineigentum

330 m2 Grundstucksflache

knapp 487 m2 Nutzflache inkl. Keller

gute Frequenz im Voitsberger Stadtzentrum

Laftungsanlage im Erdgeschoss vorhanden



e Kaufpreis 399.900 €

Haben wir lhr Interesse an dieser Liegenschaft geweckt? Dann bitten wir um direkte
Kontaktaufnahme mit Herrn Tobias Weikl unter 0660/47 40 573 bzw.
tobias.weikl@boechzelt-immobilien.at flir nahere Informationen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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