Wohn- und Geschaftshaus mit Garagen und
Nebengebaude mit tiber 1.000 m2 Nutzflache

Objektnummer: 6349/1181

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Maobliert:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Lagerflache:
Verkaufsflache:
Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

E

Tobias Weikl

Zinshaus Renditeobjekt - Wohn- und

Geschaftshaus
Osterreich
8740 Zeltweg
1953

Gepflegt

Voll

Altbau

333,83 m2
1.005,45 m2
1.005,45 m2
169,46 m2
181,74 m2

1

5

184,88 m2
i8)251,00 kwh / m2* a
E 3,15
520.000,00 €
517,18 €
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LPIan Wohnungen 1. und 2. OG

1. OG:
"~ Wohnung 1: rot
" Wohnung 2:

‘~Wohnung 3: pink (leerstehend)

Dachgeschoss:
Wohnung 4: rot (leerstehend)
Wohnung 5: ) und pink
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Ha uptstral‘se‘g?

M IV

8740 Zeltweg BocHzELT
Hauptgebdude

Kellergeschoss (abgeleitet von der BGF / keine Pline vorhanden) 184,88 m?
Erdgeschoss

Biiro 15,84 m?
Viorraum / Gang 12,55 m*
AR /Bad /WC/VR {Abschlag 10% wegen Innenwinde) 12,14 m?
Arbeitsraum und Beratung 38,31 m?
Ausstellung und Verkauf 102,91 m?
Flachen Erdgeschoss 181,74 m?
1. Obergeschoss

Wohnung 1 (rot) 38,64 m?
Wohnung 2 [geib) (It. MV nur 75 m?} 8261 m?
Wohnung 3 (pink) leerstehend 59,20 m?
Flichen 1. Obergeschass 180,45 m?
Dachgeschoss

Wohnung 4 (rot) (15 % Abschlag wegen Dachgeschoss kein Plan) 32,84 m?
Wohnung § (gelb/pink) _(15% Abschlag wegen Dachgeschoss / 115 m? It. MV) 120,54 m?
Flichen Dachgeschoss 153,38 m*
Garagengebdude

Garage 1 18,87 m?
Garage 2 18,87 m*
Flichen Garagengebiude 37,75 m?
Nebengebdude

Garage Zubau links 34,31 m?
Garage im Gebaude links 39,17 m?
Lagerraum innen links EG 19,75 m?
Hauptflache EG 43,16 m?
Hauptflache OG 67,72 m?
Viorraum vor|Lagerrdumen OG 9,87 m?
Lagerraum rechts hinten OG 20,65 m?
Lagerraum links hinten OG 831 m?
Garage Zubau rechts 24,32 m?
Fldchen Garagengebdude 267,25 m?




Hauptstrae 97
8740 Zeltweg

Flichenilibersicht
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Dasland  Digitaler Atlas Steiermark Temetetpn
Steiermark Flachenwidmungsplan I
WVERK
Keine Hatng fi Vorigbariel Volstandget  Eioterin. 2 M 1:500 25m A
und Richighelt der Darstellung Karte erstellt am: 1810l |
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Dasland | Djgitaler Atlas Steiermark
W Steiermark Katasterplan

| - —
im © GIS-Steiermark, BEV, Adressregister (B0082008)  Fweck: o M 1:500 ®“m ‘

Keine Haftung fir Verfiigbarkeit, Viollstandigkedt Erstellarin:

und Richbigkeit der Darstelung Karte ersteill am; 18 10T
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Digitaler Atlas Steiermark
Konzeptplan Garagen

eteplbreite’

| @ GIS-Steiermark, BEV, Adressregister (8008/2008) Zweck:
| Keine Haftung far Verflgbarkeit, Vollstandigkeit Erstelierin:
| und Richtigkeit der Darstellung. Karte ersteilt am; 09172053




Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Rightlinie &
Ausgabe: April 2019

MIV

BoéocHzELT

BEZEICHNUNG Wohn- und Geschafisgebaude Umsetzungsstand Bestand
Gebaude (-teil) BK1: EG-DG, BKZ: EG Baujahr 1953
MNutzungsprofil Wehngebdude mit drel bis meun Nutzungseinheiten Letzte Verdnderung

Strafle Hauptsiralte 97 Katastralgemainde Zeltweg
PLE, Ort 8740 Zeltweg KG-Nummer 65038
Grundsticksnummer 90 Seehdhe 672,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebaude

Qi OIB-Richtlinie &

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art K
Brutto-Grundfliche (BGF) TO2E6m® Heiztage IE5d At der Liftung Fenaterl(ifiung
Bezugsfifche (BF) 5620m*  Heizgradtage 4.694 Kd  Solarthermie 0 m?
Brutto-Volumen (VB) 21708m*  Klimaregion Z&  Photovoltalk 0,0 kwp
Gepgude-Holflache (A) 1.2063 m*  Nom-AuBentemperatur -16,2°C  Stromspeicher 0,0 KWh
Kompaktheit AN 0.56 1/m  Soll-Innentemperatur Z2.0°C  WWWEB-System (primar) mit Heizung
charakteristische Lénge (ic) 1,80 m  miitlerer U-Werl 1,22 Wim )  WW-WEB-System (sekunddr, opt.)

Teil-BGF 0.0m* LEKAWen 96,33  RH-WB-System (primér) Femwérme
Teil-BF 00m® Bauweise miltelschwar  RH-WB-System (sakundsr, opl)

Tel-vE 0.0 m*

WARME- UND ENERGIEBEDARF {Refarsnzklima)

Ergebnizse
Referenz-Heizwirmebedarf HWBm = 183,1 kWh/im?a
Heizwarmebedarf HWWBan= 183.1 kWhim?a
Endenergiebedarf EEBm= 320,9 kWhim?a
Gesamienergleeffizienz-Faktor Tz, xum 3,02

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwirmebedar Qe o= 176.335 KWh'a HWBrsi= 251,0 KWhim®a
Heizwirmabadarf Chm= 176.335 KWhia HWB== 2510 KWh/m?a
Warmwassenwamebedard G = 7.180 KWhia WIAWWE = 10,2 KWhim?a
Heizenergiebedarf Qunm= 356 522 KiWhia HEBw= 3794 kWhim'a
Energieaufwandszahl Warmwasser ottty 7,33
Energieaufwandszahl Raumheizung R 1.21
Energieaufwandszahl Heizen Bowias = 1,45
Haushaltsatrombedarf Craae= 16.001 kWh'a HHSBax = 22 8 KWhim?a
Endenergiebedarf Qunse= 287 524 K\Whia EEBm= 402 1 KWhim?s
Primarenergiebedarf Qrean= 428 607 kWhia PEBw= 6101 K¥Whim®a
Primérenergiebedarf nicht emeusrbar Qeetens= 381235 kWhia PEBumse= 542 & KWhim®a
Frimarenargiobedarf emeuerbar Qrzoem 2= 47.371 KWhia PEBwm = 674 KWhim®a
Kohlendioxidemissionen - o e 86.202 kyg'a CO2u= 1227 kgim®a
Gesamtenargieefiizienz-Fakior forz = 3.15
Pholovoltaik-Export Q.= 0 kWWhia PVeeza= 0.0 kWhim®a

ERSTELLT
Erstedlerin
BWR-Zahi
Ausstellungsdatum 05.12.2023
Glttigheitsdatum 05.12.2033 Unterschrift
Geechdfiszahl

Barachnel mit ECOTECH Softwars, Wersion 3.3, 1679, Ein Produld der BullkdDesk Osterreich Geselischalt m b H. & Go KG: Snr: ECT.20171 2213000314 Seite 2726




Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein gepflegtes Wohn- und Geschéaftshaus an der Hauptstral3e in
Zeltweg in Nahe zum Bahnhof und dem Steirerschlossl. Das Hauptgebaude verfugt tber ein
Kellergeschoss, Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, sowie einem Dachgeschoss. Uberdies
ist auf der Liegenschaft noch ein Garagengebaude mit zwei Einzelgaragen, sowie ein
Nebengeb&aude inkl. drei Garagen und einem Carport situiert. Im hinteren Bereich der
Liegenschatft ist noch eine kleine Gartenhiitte vorhanden.

Der Keller des Haupthauses verfugt Gber insgesamt 7 Kellerabteile fur die Mieter des
Hauses. Darlber hinaus gibt es noch 2 allgemeine Keller und einen Lagerraum, der von den
derzeitigen Eigentimern genutzt wird. Die ehemalige Waschklche, sowie der Heiz- und
Technikraum sind ebenso im Keller situiert. Fur das Kellergeschoss liegen keine Plane vor,
die Flache belauft sich jedoch auf knapp 184 m2. Im Erdgeschoss finden Sie
Geschaftsflachen mit knapp 182 m2: Neben dem grol3en Verkaufsbereich gibt es hier auch
eine Toilette, Vorraum und Kiiche. Uberdies lasst sich die Wohnung 3 ebenfalls von den
Geschaftsflachen aus erreichen. Optimal fur Interessierte, die Wohnen und Arbeiten in dieser
Liegenschaft vereinen wollen. Im 1. Obergeschoss sowie im Dachgeschoss gibt es funf
Wohnungen, wobei drei davon aufgrund unbefristeter Mietverhaltnisse vermietet sind. Die
Wohnungen im Ausmald zwischen 33 und 120 m2 befinden sich in einem guten Zustand, von
dem Sie sich im Rahmen einer Besichtigung selbst ein Bild machen kdnnen. Gerne handigen
wir IThnen bei konkretem Interesse die Mietvertrage zur Durchsicht aus. Besichtigungen der
leerstehenden Wohnungen, sowie des Erdgeschosses und Zubaus sind jederzeit nach
Terminvereinbarung maoglich.

Stral3enseitig wurde ein Garagengebaude errichtet mit 2 Einzelgaragen. Der Zubau besteht
aus Erd- und Obergeschoss. Das Erdgeschoss verfugt tber ein Carport, drei Garagen,
sowie einem Lagerraum und dem Hauptraum der derzeit als Werkstatt genutzt wird. Uber
eine Stiege erreicht man das Obergeschoss, welches wiederum aus einem grof3en
Hauptraum besteht. Im hinteren Bereich des Obergeschosses gibt es nach einem kleinen
Vorraum zwei weitere Lagerrdumlichkeiten. Das Erdgeschoss des Zubaus wird von der
Zentralheizung des Haupthauses mitversorgt. Im hinteren Bereich der Liegenschatft ist
ein grofRer Garten mit einer Holz-Gartenhtte. Hier kénnte der Bau von Fertigteilgaragen
oder Carports angedacht werden. Nach einer groben Konzeptplanung wéaren hier
flachentechnisch, L-férmig ca. 13 - 14 Stick Fertigteilgaragen moéglich, die tatsachliche
Machbarkeit muss vorab allerdings vom Kaufer mit der Gemeinde abgestimmt werden
(Abstandsbestimmungen zur Bahn, Grenzabstande etc.).

Die Wohnungen wurden seitens der derzeitigen Eigentimer pauschal inkl. Betriebs- und
Heizkosten vermietet. Auch das Erdgeschoss erzielt derzeit Mieteinnahmen, dieses wird
jedoch im Zuge des Verkaufes nach Absprache geraumt und zurtickgestellt. Eine der funf
Garagen ist ebenfalls vermietet. Die jahrlichen Nettohauptmietzinse derzeit (inkl. Geschaft
im Erdgeschoss) belaufen sich nach Abzug der Betriebs- und Heizkosten auf ca. 22.651,13



€. Aufgrund der noch vorhanden Flachen ist mit einer erheblichen Steigerung der méglichen
Hauptmietzinseinnehmen zu rechnen. Das Geschaft wurde aufgrund der Eigennutzung zu
gunstigen Sonderkonditionen vermietet. Zwei Wohnungen sind leerstehend aus denen
Mieteinnahmen erzielt werden kénnen. Es stehen noch 4 Garagen sowie ein Carport zur
Vermietung frei und auch das Nebengeb&ude kann als Lager oder kleine Werkstatt vermietet
werden. Uberdies wiirde sich im hinteren Bereich der Liegenschaft eine Errichtung von
Fertigteilgaragen zur Vermietung anbieten. Aufgrund der Nahe zum Red Bull Ring kdnnten
die leerstehenden Wohnungen auch zu Apartments umgebaut werden, um eine
Zimmervermietung zu betreiben.

Der Zustand des Objektes als solches ist als gut zu bezeichnen. Vor ca. 4 Jahren wurde
Fernwarme in das Haus eingeleitet, die alte Gasleitung besteht noch im Keller und auch

alte Ol-Tanks sind weiterhin vorhanden, um theoretisch jederzeit umriisten zu kénnen und ein
gewisses Mal3 an Unabhangigkeit zu schaffen. Die kleinen Wohnungen (It. Grundriss jeweils
rot) werden elektrisch beheizt. Das Dach des Haupthauses samt Dachstuhl wurde vor ca. 15
Jahren erneuert. Die Fenster sind ca. 25 Jahre alt. Ansonsten wurde die Liegenschaft laufend
instandgehalten. Um hohere Mieterloése aus den leerstehenden Wohnungen zu erzielen,
wurden sich geringflgige kosmetische Adaptierungen anbieten. Die Fahr- und Rangierflachen
sind allesamt asphaltiert. Neben den tberdachten Stellplatzen bietet sich gentigend Platz fir
Freistellplatze fur Mieter, Mitarbeiter oder Kunden.

Diese Liegenschaft rAumt dem kinftigen Erwerber viel Platz fur verschiedenste
Nutzungsmaoglichkeiten und Ideen ein. Aufgrund der Verbindung der Geschéftsflachen und
der Wohnung kann Arbeiten und Wohnen fiir Eigennutzer optimal vereint werden. Aber
auch Investoren und Bautrager kommen auf Ihre Kosten: Die leerstehenden Flachen

bieten erhebliches Potential zur Steigerung der Rendite, durch die Widmung im
Kerngebiet (0,5 - 2,5) in Verbindung mit der grof3en Grundsticksflache von 1.888 mz lie3en
sich auch Zubauten, Erweiterungen oder gar Aufstockungen nach Rucksprache mit der
Baubehorde realisieren.

Eckdaten:

¢ Alleineigentum

e ca. 22.650 € Mieteinnahmen trotz hoher Leerstandsquote

¢ erhebliches Potential im Haupthaus, Garagen und Freiflache im Hinterhof

e Nebengebaude optimal als Werkstatt oder Lager nutzbar



e zentrale Lage in Zeltweg

¢ Néhe zum Red Bull Ring

e ca. 1.005 m2 Nutzlflache auf drei Baukorper verteilt

e ungefahr 1.888 m2 Grundstiicksflache

e Widmung: Kerngebiet 0,5-2,5

e Kaufpreis: 520.000,00 €

Sie wollen Ihr Geld sicher veranlagen? Dann bitten wir um direkte Kontaktaufnahme mit Herrn
Tobias Weikl unter 0660/47 40 573 bzw. tobias.weikl@boechzelt-immobilien.at fir néhere
Informationen. Gerne organisieren wir weiter die Verwaltung fir diese Liegenschaft, sodass
Ihnen kein Verwaltungsaufwand rund um die Mietverhaltnisse entsteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Bank <500m



Geldautomat <500m
Post <500m
Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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