Erwerben Sie Ihr eigenes Sportparadies! Gewerbliche
Freizeitimmobilie in Wilhelmsburg, Niederosterreich fur 1.7
Mio. €

Objektnummer: 1224

Eine Immobilie von Auberg Immobilien Genial Regional



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Freiligrathgasse

Art: Freizeitimmobilie gewerblich - Sportanlagen
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3150 Wilhelmsburg

Zustand: Modernisiert

Nutzflache: 932,61 m?

Infos zu Preis:
Ablose 200.000 plus UST Fir Gerate und Einrichtung
Provisionsangabe:

2% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Udo Bereswill

Bereswill Immobilien GmbH
Wiener StraRe 6-8/1/2
3430 Tulln an der Donau

T +43 (0) 227265679
H +43 (0) 6648775410

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



P AL GRS 3 W L

ANSICHT 50D - L= ANSICHT WEST =

GRUMDSTUCHEGROSSE ca AMS NG BERAMIUNGSDRCHTE 0.2
NRUTTOGRSCHISSFLACHE: LI WMARKT (ML CAFE 868 37 W3

s




Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht nur die Immobilie samt Einrichtung & Cafe - Grundsttick kann ab 2028
erworben werden!

Willkommen in lhrer neuen Freizeitimmobilie in Wilhelmsburg, Niederdsterreich. Diese
wunderschoéne gewerbliche Immobilie bietet Ihnen die perfekte Moglichkeit, Ihre Leidenschaft
fur Sport und Freizeit in einem modernen und ansprechenden Umfeld auszuleben. Mit einer
Flache von insgesamt 932,61m2 und einem Kaufpreis von 1.700.000,00 € ist dieses Objekt die
ideale Investition fir Unternehmer, die nach einer lukrativen Moéglichkeit suchen, ihr Portfolio
zu erweitern.

Die Immobilie befindet sich in einer erstklassigen Lage in Wilhelmsburg, einer charmanten
Stadt inmitten der atemberaubenden Landschaft Niederdsterreichs. Die Verkehrsanbindung ist
ausgezeichnet, mit einer Bushaltestelle direkt vor der Tur. Somit kdnnen Sie und lhre Kunden
bequem und schnell zu Ihrer neuen Freizeitimmobilie gelangen.

Das Objekt wurde kurzlich modernisiert und prasentiert sich in einem hervorragenden Zustand.
Es wurde speziell fir die Nutzung als Sportanlage konzipiert und bietet somit eine perfekte
Infrastruktur fir verschiedene Sportarten. Mit einer Gesamtflache von 932,61m2 haben Sie hier
ausreichend Platz fur verschiedene Aktivitaten, sei es Tennis, Ful3ball, Basketball oder
Fitness. Die modernen Einrichtungen und Ausstattungen werden Sie und Ihre Kunden
begeistern und garantieren ein unvergessliches Freizeiterlebnis.

Die Lage der Immobilie ist ebenfalls unschlagbar. In unmittelbarer Nahe finden Sie einen Arzt
sowie einen Kindergarten, was fur Familien und Gesundheitsbewusste ein grof3er Pluspunkt
ist. Auch die malerische Landschaft der Umgebung bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir
Outdoor-Aktivitaten und ladt zu Spaziergangen und Radtouren ein.

Diese Freizeitimmobilie bietet nicht nur eine beeindruckende Infrastruktur, sondern auch ein
grol3es Potenzial fir eine rentable Investition. Mit der steigenden Beliebtheit von Sport und
Fitness in der Gesellschaft wird die Nachfrage nach qualitativ hochwertigen
Freizeiteinrichtungen immer gro3er. Nutzen Sie diese Chance und investieren Sie in eine
Immobilie, die nicht nur Ihren Kunden, sondern auch lhnen eine hohe Rendite verspricht.

Zdgern Sie nicht langer und sichern Sie sich noch heute Ihre Traum-Immobilie in
Wilhelmsburg. Hier erwartet Sie eine moderne und vielseitige Sportanlage in einer
wunderschénen Lage, die sowohl fur Sportbegeisterte als auch fir Geschaftsleute attraktiv ist.
Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren. Wir freuen uns darauf, Sie bei der Verwirklichung lhres Traums zu unterstitzen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie



Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <2.250m
Krankenhaus <8.750m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <750m

Nahversorgung
Supermarkt <1.750m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <250m
Bahnhof <2.000m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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