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Entdecken Sie Ihren privaten Ruckzugsort - Innenhof zur
Vermietung

Objektnummer: 2120300

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Werthenburgg.
Art: Grundstlick - Freizeit
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1120 Wien
Baujahr: 1905
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Nutzflache: 50,00 m2
Gesamtflache: 50,00 m2
Gesamtmiete 230,00 €
Kaltmiete (netto) 191,67 €
Kaltmiete 191,67 €

USt.: 38,33 €

Provisionsangabe:

690,01 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Gstaltmeyr-Saroni

Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.
Arbeitergasse 33
1050 Wien

T 0043 1595 15 80
H 0043 664 49 49 614
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StraRenverkehr Sehienenverkehr

Flugverkehr Industrie (IPPC) - Anlagen Ruhige Gebiete

2022 StraRenverkehr: 24h-Durch-
schnitt 4m

Uberblendung

Uper Tag, Abend und Nacht gemittetter
Lampegel von Hauphverkehrssiraen
in 4 m Hahe Gber Boden. Erfassteind
Straen in der Zustandigkeit der
Bundesiander sowie Autobahnen und
Schnellstraen. Fiir den Abend und
die Nacht sind Zuschiage enthalten In
den Ballungsraumen sind alle
Strafben bericksichtigt

Berichtsjahr 2022

Hinweis: AuGerhalb der Ballungs-
riume werden die Limzonen unter-
schiedlicher Siral enkategorien nur
bervlendet In den Uberblendungs-
bereichen kann s zur Unterschat.
zung des tatsichlichen Lirmpegels i
um bis zu drei Dezibel kommen. I
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Objektbeschreibung

LAGE:

Eingebettet im 12. Wiener Gemeindebezirk in einer ruhigen Wohngegend, liegt dieser
einzigartige Innenhofabschnitt. In nur wenigen Minuten erreichen Sie den Bahnhof Wien

Meidling.

INFRASTRUKTUR:

Herzlich willkommen zu diesem bezaubernden Innenhofabschnitt in der Werthenburggasse 3/4
in 1120 Wien. Dieser einladende Bereich im Innenhof bietet eine friedliche Oase und befindet
sich in unmittelbarer Nahe zur Bushaltestelle Atzgersdorfer Stral3e, die von den Buslinien 56A
und 58B bedient wird. Diese Verbindungen bringen Sie in nur wenigen Minuten zum
malerischen Ort Hietzing sowie zur U4-Station Hietzing.

Der Innenhofbereich geniel3t eine ausgezeichnete Lage, die es Ihnen ermoglicht, die Nahe
zum beliebten Hietzinger Bad und dem charmanten Stadtviertel Hietzing zu erleben. Tauchen
Sie ein in die Ruhe des Innenhofs und geniel3en Sie die idyllische Umgebung. Entdecken Sie
die historischen Sehenswiurdigkeiten in der Umgebung, schlendern Sie durch diesen
einladenden Bereich oder besuchen Sie die nahegelegenen Grunflachen.

Fur Ihre Bedurfnisse des taglichen Lebens finden Sie vielfaltige Einkaufsméglichkeiten in der
Nahe. Ob Supermarkte, Fachgeschéafte oder gemiitliche Cafés und Restaurants - alles liegt in
unmittelbarer Reichweite. Die umliegenden Grinflachen und Parks bieten auRerdem die
Maoglichkeit, die Natur zu geniel3en, zu entspannen oder sportlichen Aktivitaten im Freien
nachzugehen.

Eine weitere bemerkenswerte Nahe ist das historische ORF-Zentrum, ein wichtiger Bestandtell
der dsterreichischen Medienlandschaft. Nutzen Sie die Nahe zu diesem bedeutenden
kulturellen und wirtschaftlichen Zentrum und lassen Sie sich von den vielféltigen
Veranstaltungen und Aktivitaten inspirieren.

Dieser zauberhafte Innenhofabschnitt in der Werthenburggasse 3/4 bietet Ihnen nicht nur
Ruhe und Frieden, sondern auch die Vorzlge einer hervorragenden Anbindung an offentliche
Verkehrsmittel sowie ein reichhaltiges Angebot an Freizeitmdglichkeiten,
Einkaufsmoglichkeiten und kulturellen Hohepunkten in unmittelbarer Nahe.

AUSSTATTUNG:
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Geniel3en Sie lhren exklusiven Zugang zu diesem charmanten Innenhofabschnitt, welcher sich
im Herzen des Anwesens erstreckt und eine grol3zigige Flache von etwa 50 m2 umfasst.
Dieser abgeschlossene Bereich bietet Ihnen unzahlige Mdglichkeiten zur Gestaltung eines
personlichen Refugiums inmitten des stadtischen Trubels.

Mit einem eigenen, abschlieRbaren Zugang ist dieser Innenhofabschnitt ideal, um Ihre kreative
Vision Wirklichkeit werden zu lassen. Ob als gruiner Garten fur Blumenttpfe, ein Beet fur
Frichte und aromatische Krauter oder als Rickzugsort der Entspannung — dieser Bereich
erlaubt Ihnen, Ihrer Fantasie freien Lauf zu lassen. Hier kbnnen Sie Ihre persénliche
Sonnenliege platzieren, um Ruhe zu finden und ein Buch inmitten einer entspannten
Atmosphare zu geniel3en. Der Innenhof ist grof3ziigig vom Sonnenlicht durchflutet und bietet
somit die perfekte Kulisse fur lhre erholsamen Momente.

Daruber hinaus ist dieser Raum auch als Lagerflache nutzbar, solange der Bereich ordentlich
gehalten wird, um eine einladende Umgebung zu bewahren. Dies ermoglicht Ihnen,
zusatzlichen Stauraum zu schaffen, ohne dabei den Eingang des Hauses zu beeintrachtigen.

Dieser Innenhofabschnitt verspricht eine Vielfalt an Nutzungsmdoglichkeiten — sei es als
personlicher Garten, als Ort der Ruhe und Entspannung oder als praktische Lagerflache —
alles im Rahmen eines einladenden und gut gepflegten privaten Innenhofes.

KONTAKT: Bitte richten Sie eine schriftliche Anfrage an unser Buro. Wir sind verpflichtet, Sie
Uber lhre Rechte zu informieren, bevor wir einen Termin vereinbaren kénnen.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex Uberprift. Es handelt
sich um ein System zur ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
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Kindergarten <750m
Universitat <250m
Hohere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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