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Perfekte Pendlerwohnung in Margareten im historischen
Jahrhundertwendehaus

Objektnummer: 71537

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) Ingrid Neugebauer

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-Stralie 8-10
1040 Wien
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Fendigasse

Wohnung
Osterreich
1050 Wien
1909
Gepflegt
Altbau

32,77 m?

1

1

1

'F1196,50 kWh / m? * a
C 141
187.000,00 €
91,00 €

9,10 €
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Objektbeschreibung

Smarte Garconniere fir moderne Stadttiger!

Entdecken Sie diese besondere Wohnung in einem Jahrhundertwende Haus aus dem Jahr
1909, die eine gelungene Mischung aus zeitgemalRem Komfort und dem reizvollen Flair eines
Altbaus bietet.

Historische, hohe Kastenfenster schaffen in der Einzimmerwohnung ein einladendes
Ambiente, das Ihren Wohnraum in eine gemdtlichen Ruckzugsort verwandelt. Diese renovierte
Wohnung im ersten Stock ist ideal fur moderne Stadtbewohner, die das Leben in vollen Ziigen
genieRen mdchten. Die grol3ztigige Raumhohe und der intelligent gestaltete Grundriss nutzen
den verfligbharen Raum optimal, ohne dabei an Grof3zugigkeit zu sparen.

Das stilvolle Badezimmer mit Badewanne dient als Oase der Entspannung. Die Kiiche, in
einem eigenen Zimmer mit Fenster zum Innenhof gelegen, bietet genug Raum fur kulinarische
Kreationen. Eine Wohnung fir all jene die zum Wohlftihlen und Entspannen keine grof3en
Flachen bendtigen und dennoch smart Leben wollen.

Ausstattung:

Einbaukuche//Fliesen/Laminat

Lage:

Die zentrale Lage im hippen Margareten, ndhe Matzleinsdorfer Platz, bietet unmittelbare Nahe
zu verschiedenen Restaurants, Cafés, Einkaufsmdglichkeiten und kulturellen Hotspots.
Erkunden Sie das vielfaltige Angebot dieses Viertels, wahrend Sie durch die gepflasterten
Stral3en schlendern. Die Wohnung bietet nicht nur die Annehmlichkeiten der Stadtnahe,
sondern auch eine bequeme Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel, um die Stadt zu
erkunden. Gleichzeitig ist sie ein Rickzugsort, abseits des Alltagstrubels.

Offentliche Verkehrsmittel:

e StralRenbahnlinien 1 und 62
e WLB (Wiener Lokalbahnen) Laurenzgasse
e Buslinien 12A, 14A und 59A
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¢ U2 Matzleinsdorfer Platz ab 2028!

Die Ricklage liegt gem. den aktuellen Richtlinien bei € 0,90/m2,

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <500m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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