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Doppelhaushalfte mit Gartenflache in Ruhelage zu
verkaufen

Objektnummer: 141/78470

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8051 Graz-Gdosting
Baujahr: 1972

Maobliert: Tell

Wohnflache: 186,00 m?

Zimmer: 8

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: E 194,50 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 8 4,34

Kaufpreis: 750.000,00 €

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Florian Schwarzenberger
Rustler Immobilientreuhand
T +43 316 908900 702

H +43 676 834 34 702
F +43 316 9089009 - 702
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Objektbeschreibung

Dieses Wohnhaus bietet ca. 186 m2 Wohnnutzflache auf 2 Ebenen und verfugt tber folgende
Raumlichkeiten:

Erdgeschoss:

- Vorraum

- Kiichenraum

- grof3zugiger Wohn/Essbereich mit Holzofen
- Schlafzimmer

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- separate Toilette

- Heizraum

Obergeschoss:

- Aufgang vom Erdgeschoss

- Zugangsbereich vom Garten

- 4 Zimmer

- 1 Zimmer mit Zugang zum Balkon
- Badezimmer mit Badewanne

- separate Toilette

Garten:

Grof3zugige Gartenflache leicht ansteigend mit ebener Terrassenflache und Zugang zu einem
Nebengebaude. Am Grundstlick befinden sich versch. Baume und Straucher sowie eine Laube
welche zum Verweilen einladt.

Bei der Hauszufahrt befindet sich eine Doppelgarage. Oberhalb der Doppelgarage ist eine
Terrassenflache von welcher man zum Hauszugang gelangt.
Ein weiterer Autoabstellplatz befindet sich neben dieser Terrassenflache.

Widmung: WR 0,2-0,3
Grundstiicksgro3e: ca. 1.187m?

Lage und Infrastruktur:

Absolute Ruhelage mit Blick zur Ruine Gosting! In einer ruhigen Wohngegend mit hoher
Lebensqualitat, bietet dieses Objekt einen grol3en Erholungsfaktor. Trotzdem erreicht man die
Stadt in kirzester Zeit. Der Thalersee ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar. Alle
Geschéfte des taglichen Bedarfs sind mit dem Auto rasch erreichbar.
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Weitere Immobilienangebote finden Sie unter www.rustler.eu/immobiliensuche
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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