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Ein bzw. Zweifamilienhaus mit grof3ztigigem Grundsttck

Objektnummer: 961/34486

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8792 Sankt Peter-Freienstein
Baujahr: 1958

Mobliert: Voll

Nutzflache: 137,70 m?

Balkone: 2

Heizwarmebedarf: .229,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,13

Kaufpreis: 299.000,00 €

Provisionsangabe:

8.970,00 €

Ihr Ansprechpartner

Markus Letonja

s REAL - Leoben
Erzherzog-Johann-Str. 13
8700 Leoben

T +43 5 0100 - 26439
H +43 664 8385998

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Erweiterung
Garage 15m?

Werkstatt
14m?

Nebengebaude

Lager 7m?
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Objektbeschreibung

Das zum Verkauf stehenden Ein bzw. Zweifamilienhaus wurde 1958 unterkellert in
Ziegelmassivbauweise errichtet und 1979 um den Eingangsbereich und in sudlicher Richtung
um eine Garage im EG und Zimmer mit Loggia im OG erweitert.

1985 wurde das Haus aufgestockt und dadurch im Obergeschoss volle Raumhdhe erreicht
und der Dachboden begehbar gemacht.

Die Nutzflache im EG betragt 59,86m? und im Obergeschoss 81,7m? womit eine
Gesamtnutzflache von 141,56m?2 zur Verfligung steht.

Das Haus ist unterkellert 55,6m2 und bietet ihnen zusatzlichen Lagerraum und eine Sauna und
Dusche.

Das Objekt prasentiert sich nun in einem guten teilsaniertem Allgemeinzustand.

Das Dach wurde im Jahr 2018 erneuert (Kaltdach mit Leichtdacheindeckung), eine neue
WOLF Gastherme wurde eingebaut, die Fassade saniert und gedammt was fiir eine
zusatzliche Wertsteigerung der Immobilie und fir Warme- und Energieeffizienz sorgt. Die
Balkongelander wurden in Alu ausgefuhrt, die Hauseingangstiire erneuert, das Garagentor und
das Einfahrtstor elektrisch ausgeftihrt. Der Balkon tUber dem Eingangsbereich 6,5m? und der
grof3ziigige Balkon auf auf der Stidseite mit 19,45m2 laden zum Verweilen ein.

Das grof3ziigige Grundsttick hat eine Gesamtflache von 1.770 m2 und bietet ihnen reichlich
Platz ihre Freizeit mit ihrer Familie im Freien zu verbringen.

Zur Immobilie gehort eine grof3ziigige Garage die sich in das angrenzende Nebengebaude
erstreckt und nun tber eine Flache von 48,75m? bietet.

Weiters haben sie eine Werkstatt und Lagerrdume im Nebengebaude ca. 24,7mz.

Das Doppelcarport bietet ihnen zusatzliche Parkmdéglichkeiten.

Die Beheizung des Hauses erfolgt tGiber eine neue Wolf Gasthermenheizung aber alternativ
auch uber die bestehende Festbrennstoff Zentralheizung. Zuséatzlich kann der Boiler sowohl
Uber die Heizung als auch elektrisch betrieben werden, was fir eine flexible und
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kosteneffiziente Energieversorgung sorgt.

Die umliegenden Orte Traboch, Trofaiach und die Universitatsstadt Leoben sind in wenigen
Autominuten erreichbar.

Die Anbindung an die Autobahnauffahrt Traboch ist in 8km und die Autobahnauffahrt Leoben
Goss in 9,5km erreichbar.

Das Naherholungsgebiet Trabochersee ist nur 5,5km entfernt und das Berg und Wandergebiet
Prabichl-Polster-Erzberg ladt zum Wandern, Skifahren, Mountainbiken und Klettertouren ein.

Der nah gelegene Erzberg ist ein Ausflugsberg der sich mit dem "Hauly" aber auch mit dem
Zug in der Berg erkunden lasst und ist immer oOfter Austragungsort fir viele Events.
(ErzbergRodeo, DirtRun usw.) dient.

Hier geht es zum 360°Rundgang!

Bei Interesse Kontaktaufnahme bitte per Mail - markus.letonja@sreal.at
Kaufpreis: € 299.000,-
HWB: 229 kWh/m?2a Honorar:
3% vom Kaufpreis zzgl. 20% MwSt.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
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Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <3.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <5.500m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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