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Geschaftslokal/Bliro, generalsan. 220m2 aufgeteilt-Hochp.
mit Gasseneing. u. Souterrain-barrierefr. moglich

Portal .

Objektnummer: 435

Eine Immobilie von ImmoDienst
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Favoritenstralle
Art: Einzelhandel - Ladenlokal
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Baujahr: ca. 1900
Zustand: Erstbezug
Alter: Altbau
Nutzflache: 220,17 m2

WC.: 4

Kaltmiete 3.806,86 €
Betriebskosten: 1.686,86 €

Provisionsangabe:

3.00 MM

Ihr Ansprechpartner

Diana Kueffner

ImmoDienst Immobilienservice Ges.mbH
Donaufelderstralle 247
1220 Wien

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Geschaftslokal/Biro (nicht geeignet fur Gastronomie)

Top 4 ca. 220m2 Hochparterre mit Gassen-Eingang und Souterrain (barrierefrei méglich -
durch Vorkehrungen fir Treppenlift-Nachrustung),

in einem generalsanierten Liftaltbau gelegen mit nettem Hof-Garten fur die Allgemeinheit - mit
Laube zum sitzen,

in bester zentraler Lage, Reumannplatz -nicht weit entfernt, Nahe Troststr. U1 2 Min. entfernt
bzw. Altes Landgut;

Das Anbot wurde unter der Voraussetzung erstellt, dass beim Mieter volle Umsatzsteuerpflicht
bestehen.

Erstbezugs-Objekt, man kann eine Flache bestehend aus Hochparterre und Souterrain von ca.
220m2 (ist eine Einheit kann nicht getrennt werden) anmieten ;

Bestehend aus:

Hochparterre-Etage:

Treppenhaus, 3 Raume von je ca. 20 bis 21mz, 1 kleinerer Raum mit ca. 8,20m?2, Blroraum ca.
13,75m2 mit Eingang vom Hausflur, Gangflache ca. 9,50m?, Sanitarbereich: Dusche, 2 WC ,
davon ein gr. BWC mit ca. 3m?;

Raumhohe: bei d. Raumen zur Gasse ca. 3,15m und hofseitige Raume ca. 3,10m;

Souterrain:

Foyer mit ca. 14,30m2, anschl. Lager ca. 10,20m2 mit Souterrain-Fenster, 1 Blroraum mit ca.
33,40m? -mit Souterrain-Fenster, Lager im hinteren Teil mit ca. 21m? und Lagerraum/Technik

mit ca. 14mz2,

Teekiiche 10,70mz2 (-ist ein Durchgangs-Raum mit Souterrain-Fenster), Sanitarbereich: 2 WC,
Pissoir;

Raumhdhe im Souterrain: unterschiedlich teilw. 2,40m und bis zu 2,82m ;
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Aufgrund der Generalsanierung und einer teilweisen Zwischenlagerung - sind leider keine
perfekten Bilder verfligbar — Objekt wurde bereits fertig saniert ;

Hochwertig adaptierte und neu sanierte vielféltig nutzbare Raumlichkeiten im Hochparterre und
Souterrain, Barrierefreiheit moglich durch Vorkehrungen fur Treppenlift-Nachriistung,
barrierefreies WC;

Fussboden-Zentralheizung, kontrollierte Raumluftung mit Zuluft-Vorwarmung im Hochp.,
separate Luftung mit Zuluft-Konditionierung und Warmerutckgewinnung im Souterrain, auch
geeignet fur Versammlungen, Seminare etc.

WC-Anlagen in allen Geschossen, helle und freundliche Raume mit gehobener Ausstattung
und Oberflachen;

Unbefristete Hauptmiete, inkl. Heizung u. Warmwasser v. momentan Brutto € 3.806,87.-- !

Bitte beachten: erst ab 1. Janner 2025 bzw. 2026 somit in ca. 2 bis 3 Jahren kommt die
eigentliche Gesamtmiete zur Berechnung,

inklusive Heizung und Warmwasser von ca. € 5.846,87,-- ;
Nebenkosten:

Kaution von € 20.000,-- jedoch bei Auszug bekommt man die Kaution zurtick, (Kautionszinsen

von 2% = Netto € 33,33.-- wurden bei der Berechnung d. Monatsmiete bereits bertcksichtigt -

d. h. abgezogen ), 3 MM Provision und Finanzamtsgebuhren i.d.H. von ca. € 2.104,87.-- ;Anga
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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