INNENSTADT-ALTBAUMIETE - NAHE GRABEN

Objektnummer: 27802

Eine Immobilie von Dr. Alexandra Gabriel
Realitatenvermittlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Baujahr: 1876
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 162,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2
Gesamtmiete 3.422,63 €
Kaltmiete (netto) 2.700,00 €
Kaltmiete 3.111,48 €
Betriebskosten: 411,48 €
USt.: 311,15 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Harald Scharinger

Dr. Alexandra Gabriel Realitatenvermittlungsgesellschaft m.b.H.
Graben 29a / Eingang Trattnerhof 2
1010 Wien



T+43 1533 1C
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Objektbeschreibung

INNENSTADT-ALTBAUMIETE, NAHE GRABEN

Die Wohnung ist ruhig gelegen im 3. Liftstock (sehr kleiner Lift) eines schdonen Althauses,
unbefristete Vermietung

INFRASTRUKTUR:

U1/U3 Stephansplatz, Bus 1A, 2A, sehr gute Einkaufsmdglichkeiten (Graben, Karntner Stral3e,
Kohlmarkt)

RAUMAUFTEILUNG:

* grofRes Vorzimmer,

* grofR3zugiger Wohnsalon,

* Esszimmer (oder drittes Schlafzimmer),

* gerdumige Kiche,

* zwei kleine Schlafzimmer (ca.11,20m?2 und ca. 13,20m?),
* Schrankraum,

* zwei Bader (ein grofRes Luxusbad mit Wanne, Dusche und WC; ein Duschbad mit WC),
* Wirtschaftsraum,

* kleiner Abstellraum

AUSSTATTUNG:

Parkettb6den, Komplettkiiche, Gasetagenheizung

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben



basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne
Gewabhr.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <1.000m



Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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