Neue TOP Maisonette-Dachgeschoss-Wohnung mit 2
Terrassen 2 Badern und 4 Zimmer

Objektnummer: 248

Eine Immobilie von lldiko Pari



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

lldiko Pari

Immomaster lldiko Pari

Fahrbachgasse

Wohnung - Dachgeschol

Osterreich

1210 Wien

2022

Neubau

97,10 m2

111,88 m2

4

2

2

1

2,00 m2

I27,4o kWh / m2* a
0,71

649.000,00 €

194,00 €

19,40 €


















LAGE IM HAUS

Top 12

DACHGESCHOS5 1

VORR. YORRALIM 324 m
WOHMKUCHE iogc  m
= - ABSTR 3,05 m
WRWC 4,54 m

. T / DACHGESCHOSS 2
"_F' — VORRAUM 796 m
BAD/WC 9,93 m
WOHNKOCHE ZIMMER 1 15,09 m
. 2 ZIMMER 2 13,80 m
ZIMMER 3 10,09 m
WHNFL g7 a0 m
TERRASSE 14,78 m

FLACHEN

ABSTR Abstellraum

DFF Dachflichenfenster

pu Dusche

ELR Einlagerungsraum (im Keller)
EV Elektroverteiler

FEBHV FuBboden-Heizungsverteiler
TRH Treppenhaus

WA Wanne

Wik Waschmaschinenanschiu@
WINFL Wohnnutzflache

GRUNDRISS
1. DACHGESCHOSS LEGENDE

Anderungen auf Grund behardlicher Auflagen, never techrischer G wJIa-;\cﬂ\\o'bmatl:r Flananderungen infolge konstruktiver und | oder techmscher M;I’sr\.h'n:n
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ilustrativ und nichi Verkaulsgegensiand. Dargesielkbe Saniirgegensiinde sind Verkaufsgegenstand.  Deren Lage und die Ausfifrung kann pdoch geringlilglg
varieren. Boden und Wandb 1;15@ Elektro-, Sankar und sonstige Ausstattungen laut giitiger Baw- und Ausstattungsbeschreibung.
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Top 12

DACHGESCHOSS5 1

VORRALM 24 m
| | WOHNKUCHE 3000 MY
ZIMMER 3 | Zimamer 3 ABSTR 315 m
FarkeT Parketi
WRWC 4,54 m
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-_\ ‘,‘"G,ffl ZIMMER 1 15,09 m
- ZIMMER 2 13,80 m
| ZIMMER 3 0,09 m
WHNFL g7 a0 m
X I - TERRASSE 14,28 m°
Y
ZIMMER '.\"--J
Parkeit | -
| FLACHEN
ABSTR Abstellraum
DFF Dachflichenfenster
pu Dusche
ELR Einlagerungsraum (im Keller)
EV Elektroverteiler
FBHY FuBboden-Heizungsverteiler
TRH Treppenhaus
WA Wanne
Wik Waschmaschinenanschiu@
WNFL Wohnnutzflache
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Objektbeschreibung

Die berihmte Komponisten-Dynastie ware stolz darauf, dass ein visionarer Architekt in der
nach ihnen benannten StralRe den Taktstock ergriff und die Auferstehung aus der Asche eines
schonen Wiener Mietshauses aus den frihen Jahren des letzten Jahrhunderts
komponierte.

Der Komponist der Gegenwart hat an alles gedacht und liel3 das Haus nach den heutigen
Bedirfnissen umbauen.

Seine elegante, gegliederte Fassade erinnert an die Vergangenheit, alles ist jedoch neu oder
komplett renoviert.

Der eleganten Erscheinung folgt das Tageslicht durch gro3e Glastlren, die zum Aufzug
oder sogar zu den Gartenwohnungen fuhren.

Das Erdgeschoss ist barrierefrei, mit allen Annehmlichkeiten wie

einem Fahrradabstellraum oder Kinderwagenabstellraum. Jede Wohnung hat einen gut
temperierten, alten, dickwandigen Keller mit einem glatten Boden, welcher mit Harz gefullt
ist.

Die Wohnungen entsprechen allen Anforderungen und modernen Energiebedurfnissen.

Den Luxus des Stadtlebens bieten die Einkaufszentren, Gesundheits- und
Sporteinrichtungen und das ausgezeichnete 6ffentliche Verkehrsnetz, die alle in einer
halben Minute zu Ful3 zu erreichen sind. In der Freizeit bietet die Alte Donau, welche Uber
einen schonen, von Baumen gesaumten Weg erreichbar ist, Wassersportler:innen die
Maoglichkeit zum Segeln, Kajakfahren, Kanufahren, Stand-UP-Paddle-Boarding und
Schwimmen. Die Gegend ist von einem Radwegenetz durchzogen.

Lage, Aufteilung und Preis der 13 Wohnungen im Haus sind unten aufgeftuhrt:

Geschol3 Top Nutzflache/m Zimmer Balkon/m2  Garten/m2 Verkaufsprei
2 s/EUR
86,29

EG 2 3 18,83 75,41 599.000,-
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729.000,-



DG 12 97,1 4 12,10 649.000,-
Maisonette

DG 13 105,46 4 20,29 749.000,-
Maisonette

Fur weitere Fragen und einen Besichtigungstermin stehe ich Ihnen sehr gerne zur Verfiigung!
Frau lldiko PARI, MSc. Tel: 0676/6024667, E-Mail: ip@immomaster.at

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Angaben zur Person (Vor- und
Nachname, Wohnadresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse) bearbeiten kénnen.
Kaufvertragserrichter: Mag. Georg KAMPAS Borsegasse 9/4 1010 Wien

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten ausschlief3lich auf Informationen des

Verkaufers oder Dritter (z.B. Behdrden) beruhen, so dal} fiir die Richtigkeit keine Gewahr
Ubernommen werden kann!

Mehr Objekte finden Sie auf www.immomaster.at!

Moéchten Sie eine Bewertung lhrer Immobilie?

Sie wollen Ihr Haus, Ihr Grundsttick oder Ihre Wohnung verkaufen oder vermieten?
Anfragen bitte an: office@immomaster.at

Aufgrund der seit 2014 geltenden EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und

Auswartsgeschafte-Gesetz konnen Objekt-Unterlagen erst nach lhrer Bestéatigung, dal3 Sie
unser Tatigwerden als Immobilienvermittler wiinschen und tber lhre Ricktrittsrechte aufgeklart


mailto:ip@immomaster.at

wurden, zugesendet werden. Sie erhalten daher eine E-Mall, in der Sie diese Punkte
bestéatigen miussen. Danach werden lhnen die Detailunterlagen zum Objekt Gbermittelt.

Es entstehen durch diese Bestatigung keinerlei Kosten. Der Anspruch auf Provision in der
Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. Umsatzsteuer entsteht mit der Rechtswirksamkeit des
vermittelten Geschafts.

Die berihmte Komponisten-Dynastie ware stolz darauf, dass ein visionarer Architekt in der
nach ihnen benannten Stral3e den Taktstock ergriff und die Auferstehung aus der Asche eines
schoénen Wiener Mietshauses aus den frihen Jahren des letzten Jahrhunderts
komponierte.

Der Komponist der Gegenwart hat an alles gedacht und liel? das Haus nach den heutigen
Bedurfnissen umbauen.

Seine elegante, gegliederte Fassade erinnert an die Vergangenheit, alles ist jedoch neu oder
komplett renoviert.

Der eleganten Erscheinung folgt das Tageslicht durch groR3e Glastlren, die zum Aufzug
oder sogar zu den Gartenwohnungen fuhren.

Das Erdgeschoss ist barrierefrei, mit allen Annehmlichkeiten wie

einem Fahrradabstellraum oder Kinderwagenabstellraum. Jede Wohnung hat einen gut
temperierten, alten, dickwandigen Keller mit einem glatten Boden, welcher mit Harz gefllt
ist.

Die Wohnungen entsprechen allen Anforderungen und modernen Energiebedirfnissen.

Den Luxus des Stadtlebens bieten die Einkaufszentren, Gesundheits- und
Sporteinrichtungen und das ausgezeichnete 6ffentliche Verkehrsnetz, die alle in einer
halben Minute zu Ful3 zu erreichen sind. In der Freizeit bietet die Alte Donau, welche tber
einen schonen, von Baumen gesaumten Weg erreichbar ist, Wassersportler:innen die
Maoglichkeit zum Segeln, Kajakfahren, Kanufahren, Stand-UP-Paddle-Boarding und
Schwimmen. Die Gegend ist von einem Radwegenetz durchzogen.

Lage, Aufteilung und Preis der 13 Wohnungen im Haus sind unten aufgefthrt:

Geschol3 Top Nutzflache/m Zimmer Balkon/m2  Garten/m2 Verkaufsprei
2 S/EUR
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599.000,-
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DG 11 105,28 4 18,52 759.000,-
Maisonette

DG 12 97,1 4 14,78 699.000,-
Maisonette
DG 13 105,46 4 20,29 769.000,-
Maisonette

Fir weitere Fragen und einen Besichtigungstermin stehe ich Ihnen sehr gerne zur Verfigung!

Frau lldiko PARI, MSc. Tel: 0676/6024667, E-Mail: ip@immomaster.at

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Angaben zur Person (Vor- und
Nachname, Wohnadresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse) bearbeiten konnen.
Kaufvertragserrichter: Mag. Georg KAMPAS Borsegasse 9/4 1010 Wien

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefuhrten Daten ausschlief3lich auf Informationen des

Verkaufers oder Dritter (z.B. Behtrden) beruhen, so daf3 fur die Richtigkeit keine Gewahr
tibernommen werden kann!

Mehr Objekte finden Sie auf www.immomaster.at!

Mochten Sie eine Bewertung lhrer Immobilie?

Sie wollen Ihr Haus, Ihr Grundstuck oder Ihre Wohnung verkaufen oder vermieten?

Anfragen bitte an: office@immomaster.at



Aufgrund der seit 2014 geltenden EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte-Gesetz kbnnen Objekt-Unterlagen erst nach lhrer Bestéatigung, dal3 Sie
unser Tatigwerden als Immobilienvermittler wiinschen und Uber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart
wurden, zugesendet werden. Sie erhalten daher eine E-Malil, in der Sie diese Punkte
bestatigen missen. Danach werden Ihnen die Detailunterlagen zum Objekt Gbermittelt.

Es entstehen durch diese Bestatigung keinerlei Kosten. Der Anspruch auf Provision in der
Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. Umsatzsteuer entsteht mit der Rechtswirksamkeit des
vermittelten Geschatfts.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immomaster-ildiko-pari.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <250m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <750m



Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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