Exklusive Wohnqualitat in zentraler Lage - 88m2 Wohnung
In 1100 Wien mit Garage fur nur 399.000,00 €!

Objektnummer: 7188/69

Eine Immobilie von Kalas Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Baujahr: 1975
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 88,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Keller: 3,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 €
Betriebskosten: 250,00 €
Heizkosten: 120,00 €
Sonstige Kosten: 80,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Miroslav Stojadinovic

Kalas Immobilien GmbH
Parkring 12
1010 Wien
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in der pulsierenden Stadt Wien! Inmitten des beliebten
10. Bezirks befindet sich diese traumhafte Wohnung, die alles bietet, was das Herz begehrt.
Mit einer Grof3e von 88m2 und 3 gerdumigen Zimmern bietet sie geniigend Platz fir Sie und
Ihre Familie. Der Kaufpreis von 399.000 € macht diese Immobilie zu einem echten
Schnappchen in einer der begehrtesten Gegenden der Stadt.

Schon beim Betreten der Wohnung werden Sie von einem gepflegten und modernen Ambiente
empfangen. Der helle Parkettboden und die grol3en Fenster sorgen flr eine angenehme
Atmosphéare und lassen viel Tageslicht in die RAume. Der Ausblick aus der Wohnung ist
einfach atemberaubend. Egal ob Stadtblick oder Grinblick, hier kdbnnen Sie jeden Tag aufs
Neue die Schonheit Wiens geniel3en.

Die Wohnung ist nicht nur optisch ein Highlight, sondern bietet auch eine erstklassige
Ausstattung. Eine moderne Zentralheizung sorgt flr wohlige Wéarme in den kalten Monaten
und die bereits vorhandene Einbauktiche lasst keine Winsche offen. Auch technisch ist die
Wohnung bestens ausgestattet. Eine DV/EDV-Verkabelung ist bereits vorhanden, sodass Sie
sofort mit lhrem Homeoffice durchstarten kbnnen.

Ein weiterer Pluspunkt dieser Immobilie ist die Garage, die zu der Wohnung dazu gehort. So
haben Sie immer einen sicheren Parkplatz fir Ihr Auto und missen sich keine Gedanken um
Parkplatze in der Stadt machen. Auch fir Ihre Grol3einkdufe oder den Umzug steht ein
Lastenaufzug sowie ein Personenaufzug zur Verfiigung, der Ihnen das Leben erleichtern wird.

Die Verkehrsanbindung der Wohnung ist hervorragend. Mit den o6ffentlichen Verkehrsmitteln,
wie Bus, Stral3enbahn und U-Bahn, sind Sie in kirzester Zeit im Zentrum von Wien. Auch der
Bahnhof ist nur wenige Gehminuten entfernt, sodass Sie problemlos auch weitere Stadte
erkunden konnen. Fir den taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Nahe zahlreiche
Geschéfte, wie Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten, Superméarkte und Backereien.

Diese Wohnung ist die perfekte Wahl fur alle, die das Stadtleben lieben, aber trotzdem nicht
auf Ruhe und Natur verzichten mochten. Hier kbnnen Sie in einer der beliebtesten Stadte
Europas leben und trotzdem einen Griinblick genieRen. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser
traumhaften Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Wir freuen
uns darauf, Ihnen Ihr neues Zuhause zeigen zu durfen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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