Provisionsfrei und Sofortbezug: 4 Zimmerwohnung direkt
an der Stadtgrenze Wien

Objektnummer: 294761860

Eine Immobilie von AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich

2331 Vosendorf
2022

Erstbezug
Neubau

87,78 m2

PR RPN

30,10 kWh / m2 * a
0,70

1.149,00 €
882,22 €
1.149,00 €
258,72 €
8,06 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Christoph Rauscher

AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs GmbH

SudbahnstralRe 10
2544 Leobersdorf

T +43 2236 22996
H +43 664 500 61 61



Gerne stehe ich Ihne
Verfligung.
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BADEZIMMER: ANSCHLUSSE LT. BADAUSSTATTUNG

WC: LT. WC-AUSSTATTUNG

FLACHEMANDERUNGEN LIND
UBERS'CHTSPLAN TECHNISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN

Trigster Srasse




Objektbeschreibung

In grof3artiger Lage noch "EINE" 4 Zimmerwohnung verfugbar.
Ubersicht Objekt:

e Ziegelmassivbauweise (auch Innenwéande)

¢ Heizung mittels Fernwérme

¢ FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

¢ Mehrfachverglaste Fenster

e kontrollierte Wohnraumltftung

e SchlUsselfertige Ausstattung

¢ Bader mit Badewanne und bodenebener Dusche

¢ WC mit Handwaschbecken und Pissoir

¢ 1 Tiefgaragenabstellplatz bei jeder Wohnung im Mietpreis inkludiert!

e teilweise mit Kiiche und Dachterrasse

e Balkon/Loggia/Wintergarten bei allen Wohnungen



Es ist eine 4 Zimmerwohnungen mit einer Wohnnutzflache von ca. 87,78m? verfligbar.

Die Mietpreise der Wohnung inkl. Tiefgaragenstellplatz EURO 1.149,00 (inkl. Umsatzsteuer
und Betriebskosten / exkl. Heizung, Strom, etc...)

Adresse:

2334 Vosendorf, Triester StralRe 16-18

Fir weitere Fragen oder einem unverbindlichen Termin steht lhnen Herr Rauscher 02236 22
996 zur Verfugung.

Alle Informationen beziehen sich auf die Angaben des Abgebers und sind ohne Gewahr. Satz-
und Tippfehler vorbehalten.

Die angefuhrte Kaution (einmalige Kosten) versteht sich als Baukostenzuschuss, welcher bei
Auszug, nach Abzug der monatlichen Abwertung wieder ausbezahlt wird.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <2.000m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
Stral3enbahn <4.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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