Geschaftslokal, Handel oder Imbiss/Gastro - Top CITY
Lage in Zwettl - WALDVIERTEL

FROSCHL

Objektnummer: 7530/30

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Lagerflache:
Verkaufsflache:
WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3.693,60 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Froschl Real Estate OG
Kesselbodengasse 39
3910 Zwettl

T +43 664 1838 268

Einzelhandel
Osterreich

3910 Zwettl-Niederdsterreich
71,29 m2

52,44 m2

71,29 m2

2

18)260,00 kWh / m2 * a
E 2,67

885,00 €

1.026,00 €

12,41 €

141,00 €

205,20 €
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Nutzflache It. NWG

Top 5
Geschaftslokal 71,29 m?
Nebenrdume 52,44 m?
Dachgeschoss 40 m?®

Helzraum

47 i

Flur - HebenflGchen

Kiiche + Varberaltung

u WC - Damen

Garage

WC - Damen
Reduzierte Kopffreiheit
WC - Herren

WC - Herren

Gastebereich u. Kiche
18 m
669.27 ft
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Goschafislokal/Bira |

Abstefiroum

Heizroum

Flur - Nebanflachen

Kiche « Vorbereltung

Garage

M. Sportys Treiningsfische
0534 m
13276

Gastabarsich u Koche

ERDGESCHOSS

FROSCHL

Nutzflache It. NWG
Top 5
Geschaftslokal 71,29 m*
Nebenrdume 52,44 m*
Dachgeschoss 40 m?
Top 6
Fitness/Biiro 142,18 m*
Abstellraum 6,17 m*
Top 7 Nutzfliche
Verkaufsfiache &
Nebenfléchen 86,66 m*
Ungeféhre Gesamtflidche'"
34,19 m2

3597.16 ft2

Reduzierte Kopfireiheit
213 m?
2296 fi2

(1) Ohne Balkone und Terr,

rte Kopffreiheit
5 m)

GIRAFFE360



Objektbeschreibung

Hier prasentieren wir Ihnen eine einzigartige Gelegenheit zur Miete einer vielseitigen
Gewerbeflache. Dieses Gewerbeobjekt befindet sich in einer Gesamtanlage, die insgesamt
drei Gewerbeeinheiten und vier Wohneinheiten umfasst. Mit einem eigenen Eingang und
zahlreichen Annehmlichkeiten ist diese Flache ideal fir Handelsunternehmen oder
Gastronomiebetriebe, insbesondere Imbissstuben.
Flachen und Raumlichkeiten:

e Verkaufsflache: 71,29 mz

e Lagerflache im Erdgeschoss: 52,44 m2 (Eine Garage u. Nebenraume, die auch als
Lagerraum genutzt werden kann)

e Lagerflache im Dachgeschoss: 40 m2

e Separate Nassraume fur Damen und Herren
Versorgungsanschlisse:

e Stromversorgung Uber EVN

¢ Zentralheizung mit Olbefeuerung

¢ Vielfaltige Internetanbieter verfugbar

o Offentliche Kanal- und Wasseranschliisse

Diese Gewerbeflache bietet grof3ztigige Verkaufs- und Lagermdglichkeiten, ideal fur
verschiedene Geschaftskonzepte. Die Lage innerhalb einer gut etablierten Gesamtanlage,
verspricht eine hohe Sichtbarkeit und gute Erreichbarkeit fir Kunden. Zudem sind die
vielseitige Nutzungsmaoglichkeit der Garage/Lagerraum ein erheblicher Vorteil.



Nutzen Sie diese Gelegenheit, um lIhr Unternehmen an diesem Standort zu etablieren oder
auszubauen.

Fur weitere Fragen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich Ihnen
jederzeit zur Verfigung unter +43 664 1838 268 oder senden Sie mir eine E-Mail:
christian@froeschl.estate

Besuchen Sie www.froeschl.estate und finden Sie weitere Rundgange und die neusten
Objekte!

Nebenkosten bei der Anmietung dieser Immobilie:

e 3 Bruttomonatsmieten Kaution

e Vermittlungshonorar: 3 Bruttomonatsmieten zugl. 20% Ust

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskinfte des Eigentimers.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Krankenhaus <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m



Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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