Geraumiges Praxishaus in Pottendorf! Ideal fur Buro,
Schonheitssalon, Praxis

Objektnummer: 5498/311

Eine Immobilie von Hofbauer & Partner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2486 Pottendorf
Baujahr: 2011

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Nutzflache: 275,33 m2
Zimmer: 7,50

Bader: 2

WC: 3

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2
Heizwarmebedarf: .35,06 kWh/m2*a
Kaltmiete (netto) 2.770,00 €
Kaltmiete 2.770,00 €
USt.: 554,00 €

Provisionsangabe:

2 Monatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Emre Er

Hofbauer & Partner Immobilien GmbH
Hertha-Firnberg-StralRe 7/3
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Objektbeschreibung

Das Burohaus/Praxishaus mit einer Wohnnutzflache von 275,33 m2 (nicht unterkellert) befindet
sich unmittelbar bei einer belebten Wohnhaussiedlung, errichtet in Holz-Rahmen Bauweise.

Das Gebaude wurde im Jahr 2011 auf einer Grundstuicksflache von 750 m2 errichtet und steht
nun zur gewerblichen Anmietung zur Verfigung.

Die Immobilie wurde vor kurzem saniert und befindet sich somit in einem sehr guten Zustand.

Aufgrund der grofRztigigen Nutzflache eignet sich die Immobilie ideal fur Architekten,
Schonheitssalon, Steuerberater etc..

Hierzu gibt es 3 Pkw-Abstellplatze, wobei eines in der Garage Platz findet.

Fur alle Gartengerate und andere Utensilien steht ein Abstellraum mit 6,00 m2 im hinteren
Bereich des Gartens.

Raumaufteilung der Immobilie:

Erdgescholi:

Vorraum

grol3er Empfangszimmer + Kiiche mit Kochinsel
kleiner Empfangszimmer mit Studio

Biro

WC

Technik- und Hauswirtschaftsraum

Bad+Wc

Terrasse



Dachgeschol3:

Galerie

3 Arbeitszimmer

Bad mit Badewanne und Dusche
wC

Balkon

Nebengebaude:

Neben dem Wohngebaude steht eine 16,50 m2 gro3e Garage, sowie ein Abstellraum mit 6,00
m? zur Verfiigung.

Annehmlichkeiten:

Wohnraumliftung

Luft-Wasser Warmepumpe
Doppelisolierverglaste Kunststofffenster
Gegensprechanlage mit Videofunktion
AulRenanlagen "Mini-Pool"

Alarmanlage

Versorgung/Anschlisse:



Heizanlage: Luft-Wasser Warmepumpe
Strom: Wienstrom

Abwasser: offentlich

Lage / Infrastruktur:

Das Haus befindet sich im Bezirk Pottendorf, in einer belebten Wohngegend. Der Pottendorfer
Schlof3teich ist nur in wenigen Minuten zu erreichen - perfekt fir Erholung vom stressigen
Alltag. Mit dem Auto erreicht man Wien innerhalb von 25 Minuten.

In n&herer Umgebung der Liegenschaft befinden sich verschiedene Nachversorger und

Geschafte des taglichen Bedarfs, sowie viele kleine und gréf3ere Lokale und Restaurants, die
zum gemitlichen Verweilen und Geniel3en einladen.

Offentliche Anbindung:
Der Busbahnhof der Stadt ist in einigen Minuten zu erreichen.

Mit der Schnellbahn S60 gelangt man in ca. 35 Minuten zum Bahnhof Meidling in Wien.

Kosten:

BMM inkl. BK: € 2.770,00,-

zzgl. 20% USt.: € 554,00,-
Provision: 2 BMM zzgl. 20% USt.

Informationen und Besichtigung:

Fir weitere Informationen und Besichtigungstermine steht lhnen Herr Emre Er unter +43 (0)
660 50 45 114 oder e.er@hofbauer-partner.at gerne zur Verfigung!


http://www.tcpdf.org

