INNENSTADTISCHE - BURO / PRAXIS / ATELIER mit viel
Potenzial - in Top Lage Wiens - Nahe URANIA!

Objektnummer: 388

Eine Immobilie von Make of Home Vienna - Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Gesamtflache:
Verkaufsflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

£2)
L

A '

Mag. Katharina Rog-Stoger

Make of Home Vienna - Real Estate GmbH

Lorbeergasse
Buro / Praxis
Osterreich
1030 Wien
1900
Gepflegt
Altbau

86,89 m2
86,89 m2
86,89 m2

4

1

1

C 98,67 kWh/m2*a
348.500,00 €
4.010,82 €
152,74 €
30,55 €









ESCHOSS

5 12 60
e N ———
= - — -
UtHE L
3 - MAGAZIN MAGAZIN
L =00 2158o o
—E: 2Eo = &
= | "
[Torsa/s02 ] *| [
{GSWEG UBER HOF =8 480
WERKSTATTE
20800
A
[T 1
LAGER
¢ 118z S
4
y KUCHE
%% 0o "
: ol | 18 == [ToP4/868%a]
— - 7 88300
I [ | 2
3 | = |lbe — 2
| T /
MMER | KABINETT ZIMMER [ |
1730 | 12450 21200 |KAEINETT | VERKAUFSRAUM
I | i ! 1B%D | 23040
1 2
3731160 ﬁzrzssi TOP1/4327 0 } 1[ "
N7 o [ Mmesp MIso | |
| |
|
e il 23 oLl wes }lao 420 5"'th:[£! = 4
! "—]' : 1 1 J-_
- —l_l_i "=:—1J ;A.‘ I LEJ l‘lﬂ*—l‘j == =
| |

i
lﬁl.n




m:mﬁsm:ow m:wm_._._I

mhwm:c.m:ON mA_EEI_
wwmmu:ow

I |
@
7]
(7}
©
o

Kolonitz,

nitzgasse

e

Radetzkystrafy

Radetzkystrape



-
) &

Ao ar




23]lelayoeyasuaysny
Nwor.::mﬂm_wm

=

= E..:wﬁm—wm ===
Boc . echunelstia Tt
- sehittelstrabé

Radetzkystrage

age. ¥
bmmuEm__ON 8By




Objektbeschreibung

INNENSTADTISCHE - BURO / PRAXIS / ATELIER mit viel Potenzial -in Top Lage Wiens -
Nahe URANIA!

Zum Verkauf gelangt dieses hervorragendes 3-4 -Raume OBJEKT

- RENOVIERUNGSBEDURFTIG - in einem sanierten Jahrhundertwendehause - mit
StralRenseitigen Eingang und weiteren Eingang uber den Stiegenhaus in Top Lage - Nahe
Hintere ZollamtsstralRe - Erholungsgebiet PRATER - fur gehobene Anspriche!.

Das Objekt selbst, befindet sich direkt im Erdgeschol3 ( barrierefrei ) mit zahlreichen
Stral3enseitigen-Fenstern und besteht aus folgenden Raumlichkeiten:

e 1-Raum mit ca. 24 gm;

e 2-Raum mit ca. 19 gm;

e 3-Raum mit ca. 12 gm,

e 4-Raum mit ca. 21 gm;

e Stiegenhaus weiteres Eingang mit Vorzimmer;

¢ kleine Kiichenzeile;

e separate Toilette;

e Bad;

Die vorhandene Raumlichkeiten lassen die Herzen kreativer Planer / Gestallter hoher
schlagen!

Dieser Standort bietet nicht nur zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten ( Nahe Wien-Miette,
Landstral3e Hauptstral3e, usw...) sondern auch eine Versorgung mit den wichtigsten



Dienstleistungen, Apotheken, Artzten, Rechtsanwalten, etc... 6ffentliche Verkehrsmitteln - wie
U-Bahn, Bus, StraRenbahn, S-Bahn sind ebenfalls in wenigen Minuten zu Ful erreichbar.

Sehr gute Lage zeichnet sich aus, u.a. durch: malerisches Flair mit vielen Baumen, zahlreiche
Gourmet-Gastronomien - zB: DONAUKANAL, Urania, Erholungsgebiet - PRATER, usw... die

eine gewisse Gemiitlichkeit ausstrahlen und dadurch diese auf3erordentliche Standortqualitat

erganzen!

KAUFPREIS: € 348.500,-- lastenfrei!

Nach Erhalt eines zumindest Indikativen Anbots, kbnnen weitere Detaildaten Ubermittelt
werden.

Bitte, bedenken Sie, das nur eine ausfihrliche Innen- und Aussenbesichtigung Ihnen einen
umfassenden Eindruck zu unserem Angebot vermitteln kann.

Besichtigungen sind jederzeit moglich, auch gerne am Wochenende mit vorherigen
Terminvereinbarung mit Frau Katharina R6g-Stoger unter der Tel.Nr.: +43 664 3009595.

Alle unsere Angaben sind ohne Gewahr und beruhen ausschlief3lich auf Informationen
des Vermieters/Eigentimers. Diesbeztglich Ubernehmen wir keine Haftung und keine
Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Es besteht
kein Nahverhaltnis zum Abgeber. Weiters wird festgehalten, dass die FA: MAKE of
H-OME real Estate GmbH, aufgrund des bestehenden Geschaftsgebrauches als
Doppelmakler tatig ist. Der Anspruch auf das Makler-Vermittlungs-Honorrar entsteht bei
Willensiibereinkunft. Eine Weitergabe der Gibermittelten Daten an Dritte ist nicht
gestattet!

»Auf Grund der neuen EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und Auswértsgeschafte-Gesetz bitten
wir um lhr Verstandnis, dass wir lhnen seit 13. Juni 2014 die Objekt-Unterlagen erst nach lhrer
Bestatigung, dass Sie unser Tatigwerden winschen und tber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart
wurden, zusenden kénnen. Bevor Sie die Unterlagen zugesendet bekommen, erhalten Sie
eine Mail in der Sie diese beiden Punkte bestatigen mussen. Vielen Dank fur Ihr Vertrauen!*

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <750m



Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <250m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <500m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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