Baugrund in SUPER LAGE in DORNBACH ZU
VERKAUFEN, 1170 Wien, baubewilligtes Projekt mit 9
Wohneinheiten, jede Top mit Freiflachen
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Objektnummer: 6614/302

Eine Immobilie von VPM Vienna Property Management HV-GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1170 Wien
Wohnflache: 680,00 m2
Verkaufsflache: 760,00 m2
Garten: 223,00 m2
Kaufpreis: 2.200.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Immobilienmakler Thomas VPM Hausverwaltung GmbH
VPM Vienna Property Management HV-GmbH
Taborstral3e 20/ 7

1020 Wien

H +436504100098

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.






Objektbeschreibung

Exklusives Grundstick in bester Lage in 1170 Wien, Dornbacher
Gegend

Objektbeschreibung: Wir freuen uns, lhnen ein einzigartiges
Investitionsangebot in der begehrten Dornbacher Gegend in Wien,
Osterreich, prasentieren zu dirfen. Dieses auBergewohnliche Grundstiick
steht zum Verkauf und bietet die Moglichkeit zur Umsetzung eines
beeindruckenden Bauprojekts. Abbruch des alten Bestandgebaudes wurde
durchgefihrt.

Lage: Das Grundstiick befindet sich in einer der gefragtesten
Wohngegenden von Wien, im Herzen des 17. Bezirks, Dornbach. Die Lage
zeichnet sich durch ihre hervorragende Anbindung an das Stadtzentrum,
die Nahe zu Parks, Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten und die ruhige, grine
Umgebung aus. Hier lasst es sich perfekt wohnen und leben.

Projektdetails:

e Baubewilligtes Projekt nach § 70a: Das Grundsttick verfiigt tiber eine
gultige Baugenehmigung, die eine zeithahe Umsetzung des Projekts
ermoglicht.

* Neun Wohneinheiten: Das Projekt umfasst insgesamt neun
gerdumige Wohneinheiten. Diese bieten eine optimale Mischung aus
Wohnkomfort und modernem Design.

e Grol3zugige Freiflachen: Jede Wohneinheit verfugt Uber private
Freiflachen, darunter Balkone, Garten und Terrassen in den beiden
Dachgeschosswohnungen. Hier konnen Sie die frische Luft und
einen atemberaubenden Ausblick geniel3en.

e Unterkellerung: Die Liegenschaft ist unterkellert und bietet
zusatzlichen Stauraum und Flexibilitat fir die Bewohner.

e Umweltfreundliche Heizung: Die Beheizung des Gebaudes erfolgt
umweltfreundlich mittels einer Luftwdrmepumpe, die sowohl eine
nachhaltige Energiequelle als auch niedrige Betriebskosten



gewahrleistet.

e Share Deal oder Asset Deal: Der Verkauf kann als Share Deal oder
Asset Deal durchgefiihrt werden, je nach den Préferenzen des
Kaufers.

* Umbaumadglichkeiten: Fur Kaufer, die eine Umplanung in
Holzbauweise in Betracht ziehen, stehen alle Optionen offen, um das
Projekt an die eigenen Vorstellungen anzupassen.

Investitionschance: Dieses Grundstlick bietet eine einzigartige
Gelegenheit, in eine erstklassige Lage in Wien zu investieren. Die
Mdglichkeit, ein bereits baubewilligtes Projekt umzusetzen, reduziert die
Risiken und beschleunigt den Baubeginn. Die Kombination aus modernem
Wohnkomfort, grof3ziigigen Freiflachen und umweltfreundlicher Heizung
macht dieses Projekt aul3erst attraktiv fur Investoren und Endnutzer.

Kontakt: Wenn Sie weitere Informationen zu diesem exklusiven Grundstlck
in der Dornbacher Gegend erhalten méchten oder einen
Besichtigungstermin vereinbaren mochten, stehen wir Ihnen gerne zur
Verfligung. Zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um diese einzigartige
Investitionschance zu nutzen.

Hinweis: Dieses Verkaufsexposé dient ausschlief3lich zu
Informationszwecken und stellt kein rechtsverbindliches Angebot dar. Alle
Angaben sind ohne Gewéhr und unterliegen Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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