Attraktive Buroflache am Alsergrund

Objektnummer: 6708

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

.-5:

Florian Rainer

Biro / Praxis
Osterreich

1090 Wien,Alsergrund
184,30 m2

E 161,84 kWh / m2* a
E 2,58

2.543,34 €

2.948,80 €

13,80 €

405,46 €

589,76 €

Colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH

Akademiestralle 2/4
1010 Wien

T+43 1535111115
H +43 664 930 40 909

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

In dieser denkmalgeschiitzten Wiener Altbau - Eckliegenschaft kommt eine attraktive
Buroflache im 1. Obergeschoss mit einer Gesamtflache von ca. 184 m2 zur Vermietung. Der
aktuelle Grundriss gliedert sich in einen grof3ztigigen Empfangsbereich, sechs Birordume,
eine Kuche sowie getrennte Sanitareinheiten. Die Buroraume sind sehr hell und freundlich und
sind grol3teils zentral begehbar.

Die unmittelbare Umgebung ist gekennzeichnet durch eine sehr gut funktionierende
Nahversorgung mit zahlreichen Geschaften und Lokalen. Die Liechtensteinstral3e verzeichnet
in diesem Bereich eine gute FuRgangerfrequenz.

Zusatzlich steht im Erdgeschoss eine Flache von ca. 95 m2 zur Vermietung.

verfligbare Flache/Konditionen:

1.0G, Top 3: ca. 184 m?

Nettomiete pro Monat: € 13,80/m?2

Betriebskostenakonto netto: € 2,20/m?2

Die Preise verstehen sich zzgl. 20% USt.

Ausstattung

e Ausgestattete Teekliche

Ausgestattete Sanitareinheit

Parkettboden

Steinboden

Flageltiren

Innenjalousien



e Heizung Uber Gasetagenheizung

Offentliche Verkehrsanbindung:

U-Bahn: U2

StraRenbahn: 1, D, U2Z, 31, 71, 37, 38, 40, 41, 42, 43, 44

Bus: 3A, 40A

Individualverkehr:

sehr zentrale Lage und gute Anbindung Uber den Ring und die Lande

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m



Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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