CHRISTOPH CHROMECEK IMMOBILIEN -
PERCHTOLDSDORF - Zentrumsnahes Stadthaus zur
vielseitigen Nutzung!

Objektnummer: 496

Eine Immobilie von CCI Immobilienentwicklung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christoph CHROMECEK

CCI Immobilienentwicklung GmbH
Wiener Gasse 11

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich

2380 Perchtoldsdorf
1910

Gepflegt

Altbau

243,00 m2

7,50

2

3

1

1

4

23,00 m2

'F1209,00 kWh / m? * a

E 2,75
760.000,00 €



2380 Perchtoldsdorf

H +43 664 139 29 00

Gerne stehe ich lhnen f gstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

PERCHTOLDSDORF - Zentrumsnahes Stadthaus zur
vielseitigen Nutzung!

Neu am Markt! Zum Verkauf steht ein 1910 in Massivbauweise errichtetes, zentrumsnahes
Stadthaus, dass sowohl durch seine Lage, als auch seine Konfiguration, viele
Nutzungsmadglichkeiten zulasst. Das Gebaude ist in gekuppelter Bauweise, allerdings nicht
direkt an der StraRenfront errichtet, sondern verfigt Uber einen grofR3en, gepflasterten
Vorgarten mit elektrisch betriebenen Gartentor, der bestens als Abstellplatz fir mehrere
PKWs genutzt werden kann.

Uber einen zentralen Eingangsbereich, gelangt man in das untere Geschoss, als auch in den
hinteren Teil der Liegenschaft, der zum Teil als groRe Terrasse, aber auch als Garten mit
einem kleinen Gartenhaus, gestaltet ist. Im EG befindet sich ein grof3zligiger Vorraum,
Garderobe, Komplettkiiche, Wohn-Esszimmer mit Kamin, Schlafraum mit Ausgang auf eine
groRe Terrasse, Bauernstube, Duschbad und extra gelegene Toilette. Uber das Treppenhaus
gelangt man in das Obergeschoss, dass bei Bedarf auch als eigenstandiges Objekt genutzt
werden kann. Hier befinden sich ein Wohnraum mit Balkon in Blickrichtung des Vorgartens,
eine grolRe, offene Wohnkiiche, zwei Schlafraume und eine grofRe begehbare Garderobe, ein
Duschbad, ein Abstellraum und zwei weitere, extra gelegenen Toilette. Uber eine weitere
Treppe gelangt man schliel3lich auf den Rohdachboden der bei Bedarf gut ausgebaut werden
koénnte. Von hier aus geht's dann auch noch auf eine groRes Flachdach (Kupferdeckung) mit
Blickrichtung nach Wien, dass in der Folge als Dachterrasse dienen kdnnte.

Vom gartenseitigen Teil der Liegenschaft zu begehen sind noch zwei Kellerraumlichkeiten
(Weinkeller und Sauna) sowie eine kleine Werkstatt, ein Lagerraum und eine Gartenhiitte.
Beheizt wird mittels einer Erdgas betriebenen Zentralheizungsanlage, die Fenster sind doppelt
verglast und teilweise mit aul3enliegenden Rollos ausgestattet. Die Liegenschaft ist sowohl
stralRen- als auch gartenseitig mit 5 cm Vollwarmeschutz versehen und macht fir das Alter
insgesamt einen Uberdurchschnittlich guten Eindruck, sodass diese mit nur wenig notwendigen
Adaptionen, wieder bewohnt werden kann. Wie eingangs erwahnt, kann diese Liegenschaft
aber auch gut zur Nutzung als Biro oder Ordination dienen.

Insgesamt gesehen, ein wirklich interessantes Objekt, mit viel Platz flr eine grof3e Familie
und/oder auch zur gewerblichen Nutzung geeignet.

Nahere Informationen zu dieser Liegenschaft, erhalten Sie wie gewohnt sehr gerne auf
Anfrage!

Herzlichst Ihr



C. CHROMECEK ... forliving.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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