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Ihr neues Zuhause — Moderne Wohnung mit Loggia

Objektnummer: 70483

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Ibsenstralle
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1150 Wien
Baujahr: 2023
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 51,49 m?
Zimmer: 1,50
Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: I29,30 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,76
Gesamtmiete 960,00 €
Kaltmiete (netto) 738,59 €
Kaltmiete 872,73 €
Betriebskosten: 134,14 €
USt.: 87,27 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Anna Ehlmaier

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1

1010 Wien

T +43-1-512 76 90-413

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Wohnung Tur 19

2. Obergeschoss
Ibsenstralte 4
Stiege 2

1-Zimmer -Wohnung

Summe Wohnung Tiir 19 OG 2 55,89 m* k L
hd h

Kochen/Wohnen 23,97 m?
Schlafen 22,08 m? a C o
Bad 544 m?
Loggia 4,40 m?
Terrasse 0,64 m?

a o [=]
Kellerabteil: 27 UG 1 X ry =
Anschliisse:
™ = Fernsehen und Multimedia

WM = Waschmaschine
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause — Moderne Wohnung mit Loggia

In unmittelbarer N&he zur Schmelz, nur einen kurzen Spaziergang von der U3 entfernt und
somit perfekt an die Innenstadt angebunden, erhebt sich unser bezauberndes Wohnbauprojekt
~Wohnen auf der Schmelz“, welches durch seine gute Lage und den intelligenten Grundrissen
eine Symbiose aus urbanem Leben und Wohnkomfort verspricht. Die unmittelbare Umgebung
des Projekts ist von einer erstklassigen Infrastruktur gepragt. Sie bietet zahlreiche Geschafte
fur den taglichen Bedarf, gastronomische Einrichtungen fir kulinarische Geniisse sowie Parks
und Griunanlagen, die Raum fir Erholung und Entspannung bieten.

Die Wohnung befindet sich in der 2. Etage und verfligt Gber einen offen gestalteten Wohn- und
Essbereich mit vollausgestatteter Einbaukiiche sowie direktem Zugang zur gemdutlichen
Loggia. Der Schlafbereich ist harmonisch in den Wohnraum integriert und bietet ausreichend
Platz fir ein Doppelbett. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Badezimmer mit
Badewanne, WC und Waschmaschinenanschluss sowie einen einladenden Vorraum. Die
grof3ziigige Loggia ladt zum Entspannen und Verweilen im Freien ein und rundet das
Wohnangebot perfekt ab.

Ausstattung:

e FulBbodenheizung Uber Fernwéarme

3 Scheiben-Isolierverglasung; aul3enliegender Sonnenschutz mit Fernbedienung

GrolRformatige Fliesen (30 x 60cm)

Parkettboden Esche

Sicherheitstiiren

Videosprechanlage

Kinderwagen/ Fahrradabstellraum
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¢ Gestaltung der Grin- und Freiflachen

e Spielplatz

Offentliche Verkehrsanbindung:

e Autobus: 10A, 12A,
¢ StralRenbahnlinie: 10, 60

e U-Bahn: U3 Kendlerstral3e, U3 Hutteldorfer Stral3e
Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kundigungsfrist

Strom, Heizung und Warm-/Wasser werden nach Verbrauch abgerechnet.

Nebenkosten
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <500m

Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
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Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbéhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <5.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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