Eckzinshausliegenschaft in guter Lage des 14. Bezirks

Objektnummer: 1036
Eine Immobilie von SCHIFFER Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ing. Christoph Schiffer, MSc

SCHIFFER Immobilien GmbH
Potzleinsdorferstralle 194 5/2/12
1180 Wien

T +43 1/47 097 17
H +43 676/930 36 52
F +43 1/47 097 17

Zinshaus Renditeobjekt
Osterreich

1140 Wien

1906

Gepflegt

Altbau

1.442,18 m?

D 143,70 kWh/ m2* a
I8l 13,87
4.400.000,00 €
3.050,94 €
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Gebdude(-teil) Enargieausmsis Albay Baujahr 1008 { 18867
Mutzungsprofil Mahrlamiliensiuses Letzte Veranderung

Strals Zehetnesasse 1 Katastralgemeinde Unierbaumgarien
PLZ/On 140 Wian-Penzing KIG-Hir. 214
Grundsticksnr. 5T 62 Seehihe i}

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF, KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND
GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR (STANDORTKLIMA)

HWB 5K PEE 5K CO2 SK f GEE

HWE: mwmmmm ﬂummmmww

Wi O Pl M g Dapeilhe Hionss habiss neerizasir i g Do i3 faner
Enargamsnga, din mingakach wensan suss

mmmw mm PEE: Do Primaransegistadar schimll dis gasanie Eragls 0 den Badad im

ﬂﬁiﬁﬂeﬂﬂ T Lites g mm-m o o "dehlilies abr Vorkstsn mEsin Dleser west sinan srmosbams und

AT fales Balspiebraace wen B 40 el 3 °C) meaiors W PO TS A . Dar Erdiuigasiinsun e de

Korrarionsiakiong i8] 20042008

HEER Ewirn Halaragiabadat wandas nuslaich e Motmsneglebadar cie Vet dic C0 2 Gamaaiie S B P f

Hausioohni m Gubasds ettty Daty pilen belepameess d6 Verilms des PrL T re— and oawie: aler Yarimie Tu doran

Hislzhessats, der Enangaaden v Unmllapampen s BTG WA Chlite ramiere t

HHES. Do Hisshalissirmmitocon! 191 ais fidchenbazogentr Dalasdame % HEEF: Dar GasomienongoeMizienzFabior isl dor Cudion! v dem

Irmnmmmmm Engsnargiobador! und Rarderenz-Erdenongistadar (Anlsrderung 2007

Alle ‘fierte gelten uster dir Antihes sines rorserten Derdzednnenvemanans, S Jeben Sen Jasreabedin pre Quadratmetsr behsicier Bredn-Grneiche a,

CHs e Ened i Seeins. eribagrschil gen sisan der & L] g ST el VT GO e D atameiohischin il 10 B il g dor
SOPIUT L (e gla Iku.-uhmmm [ el iy 3 e agn JEABCL

ArchiPHYSIK 10.0.0.062 - kzenzien for Arch. DI Thomas Michasler ZT GmbH ™ 25.04.2013




Objektbeschreibung

Eckzinshausliegenschaft in guter Lage des 14. Bezirks - Nahe Unter Sankt Veit

Zum exklusiven Verkauf gelangt eine Eckzinshausliegenschaft mit Potential in guter Lage
des 14. Bezirks - N&he Unter Sankt Veit.

¢ Diese Zinshausliegenschaft, (Baujahr ca. 1906/1957) verfugt Gber 15
Wohneinheiten mit einer Gesamtnutzflache von ca. 1.442,18m?, erbaut auf einer

Gesamtgrundflache von 724mz2, kann Uber einen Haupteingang erreicht
und betreten werden, verfigt jedoch tber keinen Lift.

Ertrage (Stand 10/2023):

e Ertrag (netto ohne Ust. und BK. It. Hausverwaltung) pro Monat: € 6.072,73

Ertrag (netto ohne Ust. und BK. It. Hausverwaltung) pro Jahr: € 72.872,76

Verkaufspreis: € 4.400.000.-

Verkaufspreis: ca. € 3.050.-/m?2

Eckdaten:

Gesamtbestandseinheiten: 15, davon eine Befristung

Gesamtnutzflache: ca. 1.442,18m?2

Leerstande: 1 Wohneinheit, ca. 34m?2

befristete Vertrage: 1, ca. 87m?



e sonstiges: zwei kleine Werbeflachen / Fassade

e drei Wohneinheiten wurden vor Neuvermietung saniert/adaptiert (Bilder)

e Grundstick 1: 548m2, davon Bauflache 494m2, Baufldche

(Gebaudenebenflachen) 2m2, Garten 52m?2

e Grundstlick 2: 176m2, davon Bauflache 7m?2, Garten 169m?2

¢ Liegenschaftsgesamtflache: 724m2 (GFL)

e Fassade: glatt

e Geschosse: EG, Hochparterre, 1.0G, 2. OG, DG (teilweise ausgebaut)

* Flachenwidmung: GB Il bzw. GB lll, g

e Kunststofffenster

Fahrradabstellplatze im Innenhof

¢ Die Liegenschaft ist nicht im Altlastenverdachtsflachenverzeichnis bzw. im



Verdachtsflachenkataster gelistet.

Gas- und E-Befunde liegen nicht auf.

Die Liegenschaft wird verkauft wie sie liegt und steht — eine Sachgewahrleistung ist
ausgeschlossen.

Sehr gerne kann das Haus von einem Sachverstandigen des Kaufers einer
rechtlichen und technischen Uberpriifung unterzogen werden und eine
Vollmacht zur Einsicht in den Bauakt Ubermittelt werden.

Gerne kdnnen wir Thnen weitere Informationen (Mietvertrage, Plane, Vollmacht fir die
Einsicht in den Bauakt, etc.) zukommen lassen.

Konformitat von Plan-Sollzustand und Plan-Istzustand ohne Gewahr -
Bestandseinheiten konnten nicht betreten werden.

beste 6ffentliche Verkehrsanbindung (49, 52, 47A, U4) und Infrastruktur sind ebenfalls
gegeben

beste individuelle Verkehrsanbindung (A2 und Al) gut erreichbar, etc.

sehr gute Infrastrukturlage - Supermarkte, Auhof-Center, Bauhaus, Hornbach
sowie Geschéfte des taglichen Bedarfs, Banken, Apotheke sind gut erreichbar

Plane soweit vorhanden: kdnnen auf Wunsch gesondert Ubermittelt werden.
Das Gebaude selbst wurde in den Jahren 1939/45 beschadigt und in den Jahren

1959/60 mit Férdermitteln des Bundes wiederhergestellt, Anmerkungen zum GB gibt es
nicht.



Energieausweis (HWB 143,70 kWh/m2a, HWB-Klasse D, It. EA vom 25.04.2013).

Ein Energieausweis fur diese Immobilie wurde beim Eigentiimer schriftlich angefordert
und uber die neue Rechtslage (EAVG 2012) wurde schriftlich aufgeklart!

Im Falle der Nichtvorlage gilt eine dem Alter und der Art des Gebéaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Die Angaben zum kausal offerierten Objekt wurden mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers erhoben.

Fur Angaben, die auf Informationen des Verkaufers, einer Behérde oder der
zustandigen Hausverwaltung beruhen, kann keine Gewéhr geleistet werden.

Nebenkosteniibersicht liegt dem Anbot bei. Gemal § 6 MaklerG sowie § 30b KSchG
weist der Immobilienmakler auf ein bestehendes wirtschaftliches Naheverhaltnis zu
dem Verkaufer aufgrund regelmaRiger geschaftlicher Tatigkeit hin.

Dieses Angebot ist ausschlief3lich fir den Angebotsadressaten bestimmt, daher ist eine
Weitergabe an Dritte nur mit ausdricklicher Zustimmung in Schriftform gestattet.

Wir bedanken uns sehr herzlich fur IHRE Anfrage und ersuchen SIE um IHR wertes
Verstandnis, dass von unserem Unternehmen NUR VOLLSTANDIG AUSGEFULLTE
ANFRAGEN (NAME, ANSCHRIFT, TELEFONNUMMER) bearbeitet werden kénnen!

Sehr gerne Gbermitteln wir IHNEN auf Wunsch IHR persdnliches, detailliertes Exposeé zu
diesem Objekt oder arrangieren IHREN persdnlichen Besichtigungstermin! Wir
bedanken uns fir IHR Interesse, stehen IHNEN jederzeit fir Fragen sehr gerne zur
Verfigung!

Schon heute fur IHRE Realitat von morgen!



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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