Penthousewohnung in alter Hutfabrik

Objektnummer: 5612/260

Eine Immobilie von WI-RE Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1040 Wien
1900
Erstbezug
Altbau
136,39 m2
191,07 m?

Wk WEFE M~

C 51,00 kWh/m2*a

WA 0,74

2.080.000,00 €

Mag. Pamela Zoidl, WIENER IMMOBILIEN Real Estate

WI-RE Immobilienmakler
Borsegasse 12 / M1
1010 Wien
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Favoritenstrabe 58-60
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Graf-Starhemberg-Gasse 31
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Objektbeschreibung

Quartier Starhemberg

Das historische Wohnquartier im 4. Bezirk besteht aus 5 revitalisierten Hausern, darunter eine
ehemalige Hutfabrik.

Neben den Baukdrpern an der Favoritenstral3e, deren Vorverkauf bereits im Dezember 2022
begonnen hat, gelangen nun 25 weitere Wohnungen zur Veraul3erung. Denn dort, wo sich bis
vor einigen Jahren noch die Modelhut-Manufaktur befand, entstehen neben modernen
Loft-Apartments mit grof3zugigen Freiflachen auch klassische Altbauwohnungen mit 1 bis 5
Zimmern.

Auf einer Flache von ca. 7.500 m?, zwischen Favoritenstral3e und Graf-Starhemberg-Gasse,
entstehen ca. 70 Wohneinheiten, darunter Gartenapartments, klassische Altbauwohnungen,
smarte City Apartments, luxuriése Penthauser, Gewerbelokale sowie Lofts. Der Grof3teil der
Wohnungen besitzt eine Freiflache in Form von Garten, Terrasse, Loggia oder Balkon.

Das harmonisch abgestimmte Ensemble aus historischem Bestand und moderner Architektur
schafft eine innovative Wohnwelt, deren Zentrum eine 800 m2 grof3e Griinoase im Inneren des
Quartiers bildet.

Baubeginn November 2022, geplante Fertigstellung Mitte 2025.

Lage

gelegen im Herzen eines der begehrtesten Wohnbezirke Wiens

perfekte offentliche Anbindung: U1, Autobuslinie 13A, StralBenbahnen sowie S-Bahn,
Flughafenverbindungen und der Hauptbahnhof nur wenige Gehminuten entfernt

ideale Infrastruktur fur den taglichen Bedarf

breite Auswahl an gastronomischem Angebot mit Restaurants, Cafés, Wirtshausern
uvm.



e renommierteste Schulen in unmittelbarer Umgebung: Theresianum, Diplomatische
Akademie, Sir-Karl-Popper Schule, Volksschule St. Elisabethplatz uvm.

Die Wohnung

+ Maisonette mit Freiflachen auf jeder Ebene

+ Absolute Ruhelage

+ Grof3zugige Freiflachen in den Innenhof

+ Offener Blick in Richtung Skyline

+ 2 Schlafzimmer mit en suite Badern

+ Schlaf- und Wohnebene getrennt

+ Helle, freundliche und offene Kiiche mit davorliegendem Balkon
+ 30m?2 grof3es Wohnzimmer

+ Sensationelle Rooftop Terrasse mit Blick auf die Innenstadt, sowie ins Griine

Die Ausstattung

+ Hochwertiger Parkett (gedlter Dielenboden in Eiche)
+ Keramikausstattung der Firma Laufen

+ Armaturen der Firma Dornbracht

+ Holz-Alufenster, 3-Scheiben-Isolierverglasung

+ Klimaanlage

+ Anschlisse fur Outdoor Kiche

+ Privater Pool auf Wunsch maglich

+ Video-Gegensprechanlage



+ Vorbereitung fur Alarmanlage

+ 2-stockige Tiefgarage mit 36 Stellplatzen (optional Euro 46.500 pro Stellplatz) E-Ladestation
wenn gewinscht mdglich

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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