Gepflegtes Haus mit Flair in Zeiselmauer - TOPLAGE!! -
Provisionsfrei!!
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Objektnummer: 7576/44

Eine Immobilie von MIG — Monolog Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Michaela Zehetner-Nagy

MIG — Monolog Immobilien GmbH
Kremserstral3e 80

3133 Traismauer

T +43 650 501 3 501

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

3424 Zeiselmauer

1928

Gepflegt

Altbau

100,00 m2

I380,10 kWh / m2* a
8,99

349.000,00 €
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Quellen: Land Niederdsterreich, BEY, GIP.at
@ Land Niederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigkeitund Vollstindigkeit!

Werwendungszweck: Drruckdatum: 29.06.2023
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Energleauswew fiir Wohngebjude

Ola P 1B-Richtlin

BEZEICHNUNG  EFH - Brunnhildengassa 8 Umsetzungsstand  Basiang
Gebaude(-teil)  Wohnen Baujahr 1925
Mutzungsprofil Wohngebsude mit einer oder zwel Nutzungseinheiten Letzte Verdnderung

StraRe Brunnhildengassa & Katastralgemeinde  Zeiselmayer
PLZ/Ort 3424 Zalseimauer KG-Nr. 015
Grundstiicksnr. 38919 Seehihe 175 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK}-Bedingungen

H'H.H;pu . st jerue VAT e, die in den Riamen
H‘w{w"ﬁ.mdl@ﬂ auf siner normativ geforderten

HWB g 5 PEBgy
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lmﬂermw wmfasst zusdizlich num Heizenergietedarf den

| me-lwnw!w-nsmmrummmng 1w halten,

o, abuiighich allfalliger Endenergieertrige und suzliglich eines
ﬂﬂmﬂﬂmﬂllhmerglebed:r& Der Emdenergiebedar entipricht jener Ener
ngebedsd]

st in akeait der Gabaudak die eingekaufi werden muss (Lieferene
WMM‘HIFW— & Tags: Der Gesamtenergleafiziens-Faktar lst dar Quotient sus einersets dem
R
# : et der Ay lg:‘“u-d" {Anfarderung 2007).
i\lr—pddmﬂdefw“h ala‘\“llllglrl'llfﬁmnﬂt IPEB: Der P Ist der f einschlieBlich der Verluste
Il#'l:ﬂer {5t a5 fiachenb Brefal i allen Vorketten. Der Primirenerglehedart weist sinen erneuerbamen (PEB.. ) und

| emhmmmmmmmmm
~ eines Bstemeichischen Haushalts.

RE: Das Referenzilima bt ein virtoelles Kiima. £ dient zur Ermittlung ven Energie-
kenrzahlen.

| AbeWerte gelten unter der I milerte

siren nicht erneverbaren (PEB, . ) Artedd auf

C0.eq: Gesamie demn Endenergiebedarf uzurechnenden Squivalenten

(e elnschlieilich jener filr Vorketten.
SK: Das Standortklima ist das ress Klima am G andort. Dieses. el
wurde auf Basls der Primardaten (1970 bis 1999) der Tertralanstaht fir Matsorcioge:
urd Geodynamik fir die [ahee 978 bis 2007 gegendber der Vorfassung akiualisiert.

Sl guben den Jahreshedar pro G BrutterGrundfldche an.

aizemei mispricht den Worgaben der OB Bichtinia & Enevglosisspanung ued Wiemeychuts” des Dstermaichise henlr:_nlwu-ﬂ)-& technik in insetrang dar RiEAEinia 2010/F0EL vom
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e urd K It 1o Strgen: J011-0 - FONE00, uad o8 wurden Ghiche Allckaiionsrepein ﬂlelsull.

ArchiPHYSIK 20.0.34 - lizenziert fir Dialog Haus MALZBau GmbH ME
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Objektbeschreibung

Das 1928 erbaute und bis heute liebevoll gepflegte Haus wird verkauft. Die Liegenschaft
befindet sich in einer sehr ruhigen Siedlung in Zeiselmauer, umgeben von Hausern in &hnlich
erbautem Stiel. Gut erhalten, aber nattrlich nicht mehr zeitgemal3, kann die Liegenschaft zwar
sofort bezogen werden, aber trotzdem bedarf es einer Modernisierung. Mit Hilfe eines
ausgearbeiteten Renovierungskonzeptes und einem liebevollen Handchen, kann das Haus zu
einem Schmuckstiick werden. Moglichkeiten dazu bietet die NO Althaussanierung. Zur Zeit
wird das Haus mit einer Brunnenanlage mit Wasser versorgt. Der Antrag auf Anschluss an das
offentliche Wassernetz wurde gestellt.

Ruhig gelegen, zentral, die Nahe zum Bahnhof, das zeichnet diese Liegenschaft aus.

Der Verkauf erfolgt PROVISIONSFREI - direkt vom Eigentimer.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <8.000m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m
Universitat <6.500m
Hohere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m

Polizei <3.000m



Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <7.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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