"HUDSON STOP" - rentables Investment mit mehrfachen
laufenden Einnahmequellen

Objektnummer: 5576/2793

Eine Immobilie von Wohntraumreal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4300 St. Valentin
Mobliert: Voll

Alter: Neubau

Nutzflache: 1.025,00 m?

Kaufpreis: 3.250.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jurgen Pessl
Wohntraumreal GmbH
Rosenauerstralle 4
4040 Linz

T +43 699 11332223

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Ein Investmentobjekt der Superlative, mit multiplen Einnahmequellen
verschiedenster Art

Gewinnen Sie einen Eindruck im >> Video auf Youtube << ( https://youtu.be/ 2jY7087-uU )

Diversifikation nimmt in diesem rentablen Investmentobjekt eine besondere Bedeutung
an. In fur gewerbliche Zwecke idealer Lage bietet das "Hudson Stop" Investment
verschiedenste, bereits laufende Einnahmequellen:

e 01: American Diner "Hudson Stop"

o Vermietung des Restaurants inkl. hochwertigster Einrichtung und

Gastroausstattung

o + 25 KFZ-Stellplatze

o Platz innen fur 70 Gaste + grof3ztgiger Aussenbereich flr weitere Bedienung

e 02: Wohnungen und Buroflachen

o Vermietung von 7 x 1-Zimmer Wohneinheiten

o + 1 Wohnung

o + WC-Anlage (des Restaurants)


https://youtu.be/_2jY7087-uU

¢ 03: Turmol SB Tankstelle

o Vermietung des Grundstticks (565 m=2) an den Betreiber Turmol

* 04: 42 kWp PV Anlage

o Stromerzeugung und Einspeisung (= Einsparung von Betriebskosten)

e 05: "Elanstuberl"

o bewahrtes und langjahrig bestehendes Restaurant

o Vermietung der Gesamtflache + 10 KFZ-Stellplatze + Zimmervermietung im OG



* 06: Imbisstand - Platzmiete Grundstuck (62 m?)

e 07: Mobilfunksendemast - Platzmiete an Betreiber Telekom. Werbeflachen (derzeit
noch frei)

* 08: Asphaltierte Freiflachen und KFZ-Stellplatze

o 4 x E-Laderanschluss méglich

o zum Teil bereits an Restaurant vermietet

Lage und Anbindung:

Direkt gelegen an den A1 Autobahnauf- und abfahrten 151 "St. Valentin", sowie an der
Kreuzung (Kreisverkehr) der Bundesstralle B1 und Landesstral3e 123a. Alle zum
Investmentobjekt gehdrenden Gewerbe profitieren von der perfekten Anbindung und der regen
Verkehrslage. Die Restaurants werden zudem von den Bewohnern der umliegenden Stadten
und Gemeinden frequentiert ( St. Valentin, Enns, Strengberg, Kronstorf, Ernsthofen, Linz
u.v.m.). Die gut laufenden Geschéfte garantieren die monatlichen Renditen aus den
bestehenden Mietvertragen.

Grundflache, Aufbau und Bestandteile:
Die Liegenschaft umfasst 2 Grundsticke mit einem Gesamtausmal’ von 2.468 m2. Diese sind
gewidmet als Bauland und Betriebsgebiete. Alles ist an das das 6ffentliche Wasser- und

Kanal- und Stromnetz angeschlossen.

Der Neubau wird beheizt durch Wasser-Wasser-Warmepumpenheizungen. Es bestehen



KEINE Kontaminierungen.

Fragen Sie an fur alle weiteren Infos und genaue Einblicke in die
Mietverhéaltnisse und laufenden Rendite.

Exklusiv bei Wohntraumreal
Jurgen Pessl, akademischer Immobilienmanager
+43 699 11332223

j.pessl@wohntraumreal.at

Hinweis gemald Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m
Klinik <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m



Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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