OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Grof3zuigiges Ein- bzw. Zweifamilienhaus in Stadt Haag

Objektnummer: 960/67090

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises

Ihr Ansprechpartner

Ing. Andres SCHATZ

s REAL - Haag
HollriglstralRe 13
3350 Haag, Niederosterreich

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus - Zweifamilienhaus
Osterreich
3350 Haag
1972
219,67 m2
7

R P WN

736,00 m2

122,50 m2

'301,70 KWh / m2* a
3,99

439.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses Ein- bzw. Zweifamilienhaus wurde 1972 errichtet und befindet sich in zentraler aber
trotzdem ruhiger Lage in 3350 Haag in Niederosterreich. Stadt Haag verfugt Gber eine
hervorragende Verkehrsanbindung durch Bus und Bahnhof. In der Umgebung befinden sich
alle Annehmlichkeiten des taglichen Lebens, wie Arzt, Apotheke, Schulen, Kindergarten,
Supermarkt und Backerei.

Mit einer Flache von 219,67 m2 und 7 Zimmer bietet es genug Platz fur die ganze Familie. Der
Garten, der Balkon, die Terrasse und die Garage machen das Haus komplett. Es gibt zwei
WCs und zwei Bader, und die Warmeversorgung erfolgt tiber Gas.

Das Haus unterteilt sich auf zwei Ebenen und ist voll unterkellert.

Eine zusatzliche, getrennte Wohneinheit befindet sich im Erdgeschoss und wurde teilsaniert,
die Wohneinheit hat eine Wohnflache von ca. 77,6 m2 und bietet einen separaten Eingang.

Raumaufteilung - 1. Wohneinheit - ca. 142,07 m2:

Erdgeschoss:

Windfang

Vorraum

Abstellraum

Wohnzimmer

Terrasse

Obergeschoss:
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Esszimmer/-platz

Kiche

e Gang

4 Zimmer

¢ Bad

Balkon

Raumaufteilung - 2. Wohneinheit - ca. 77,6 m2:

e Gang

Kiche

Wohnzimmer

Schlafzimmer

Kinderzimmer

Bad/WC
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Das Dach und die Gasheizung wurden vor ca. 10 Jahren erneuert

Der grof3ziigige Garten ist ein Mix aus herrlichen Altbaumbestand und gepflegten
Rasenflachen und bietet ausreichend Platz flr gemutliche Stunden mit der Familie oder
Freunden.

Die Gemeinde Haag ist eine sehr beliebte und nachgefragte Wohnstadt. Sie liegt eingebettet in
den sanften Hiugeln des Mostviertels an der Westautobahn und der Westbahnstrecke. So
bendtigen Sie nach Steyr oder Amstetten jeweils 15 Minuten, Linz ist ebenfalls nur 30
Autominuten entfernt.

In Stadt Haag finden Sie Kinderbetreuung (Krabbelstube, 2 Kindergéarten), Volksschule,
Mittelschule, HLW, Musikschule. Die Verbindung zu den grof3en Schulstadten Steyr, Amstetten
oder Linz sind hervorragend mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Weitere Infrastruktur: Jede Menge Einkaufsméglichkeiten (Billa, Spar, Penny,
Fachmarktzentrum, ...), Arzte, Seniorenheim, physikalisches Institut, Apotheke, Gasthauser, ...

Zusatzlich finden Sie hier auch noch ein reichhaltiges Angebot an Kultur (Theatersommer),
Freizeitaktivitaten (Kletterturm, Freibad).
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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