Heimeliges Blockhaus mit ebenem Garten in Zentrumslage

Hausansicht Siidost

Objektnummer: 4352

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

?Karin Hanika

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6
1140 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3021 Pressbaum

1987

134,00 m2

5,50

1

e

67,00 m?

D 141,00 kWh / m?* a
D 2,12

495.000,00 €
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Kellerraum 1
ca. 20,29 m?

Abstellraum1
ca. 7,49 m?

Heizraum
ca. 9,50 m?

Kellerraum 2
ca. 10,24 m?

Vorraum

Tankraum
ca. 11,13 m?




Terrasse
ca. 10 m?

Wohnzimmer
ca. 25,28 m?

Esszimmer
ca. 15,74 m?

Zimmer 1
ca. 11,95 m?
Vorraum
ca. 8,99 m?
Kiiche wec
ca. 940 m? . 3,51




Kabinett 1 Kabinett 2

ca. 9,43 m? ca. 9,45 m?
Balkon 1
ca. 2,70 m?
[ Galerie
Zimmer 2
ca. 10,17 m? GR- T8
Zimmer 3
ca. 12,44 m? Badezimmer
ca. 10,58 m?
Balkon 2

ca. 7,70 m*




Objektbeschreibung

Das in begehrter Siedlungslage befindliche Einfamilienhaus wurde ca. im Jahre 1987 als
original finnisches Blockhaus (Keller Stampfbeton/Schallungssteine 30 cm, Erdgeschol3 und
Dachgeschol3 Holz-Blockbau massiv) errichtet. Das vollunterkellerte Haus befindet sich in
Grunlage mit Ausblick Richtung Wienerwald.

Die Wohnflache von ca. 134 mz2 verteilt sich auf Erd- und Dachgeschol3, auf3erdem stehen den
zukunftigen Bewohnern ein Carport und ein Vollkeller zur Verfigung. An Freiflachen gibt es
eine Terrasse an der Westseite des Hauses, Uber die man in den Garten gelangt, einen
Balkon an der Ostseite und einen stidseitg gelegenen Balkon.

Samtliche Infrastruktureinrichtungen der Stadtgemeinde Pressbaum wie Rathaus, Post,
Raiffeisen Bank, Arzte, diverse Nahversorger, Kindergarten und Schulen sowie verschiedene
Gastronomiebetriebe findet man in unmittelbarer Nahe im Pressbaumer Zentrum. Diese sind
auch gut zu Ful3, bequemer mit Fahrrad und Auto erreichbar. Zur sportlichen
Freizeitgestaltung stehen in der Umgebung mehrere Reitstalle, Tennisplatze sowie am
Wienerwaldsee ein Beachvolleyballplatz und ein Skaterplatz und natirlich der umgebende
Wienerwald mit vielen Wanderwegen zur Verfiigung.

Die néchste Autobushaltestelle Pressbaum Rathaus (Linien 408, 454, 458) ist etwa 550 Meter
entfernt gegentber dem Rathaus auf der Hauptstral3e, zum Bahnhof Pressbaum gelangt man
zu Fuf3 in nicht einmal einer Viertelstunde. Das Schulzentrum Sacre Coeur in Pressbaum und
das Norbertinum in Tullnerbach (Wienerwaldgymnasium, Pferdefachschule) sind rasch mit den
Bussen erreichbar. Die Wiener Stadtgrenze (Wien Auhof oder Wien Liesing) liegt nur wenige
Autominuten entfernt. Uber die ca. 1,5 km entfernte Anschlussstelle Pressbaum der Al
erreicht man die Landeshauptstadt St. Pélten in etwa 20 Minuten.

Der Gesamtkaufpreis betragt € 508.000,-- und setzt sich zusammen aus dem Kaufpreis €
495.000,-- und dem Rest des mit 1 % verzinsten Landesforderungsdarlehens von ca. €
13.000,--.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <2.000m



Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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