Geschaftslokal mit 288 m2 mit Weitergabe! U1 Bahn Né&he,
Top Lage'!
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®Favorite Immobilien

Objektnummer: 6109/1332

Eine Immobilie von Favorite Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Gesamtflache:
WC:

Keller:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Deniz Berber

Favorite Immobilientreuhand GmbH
Laxenburger Stral3e 46
1100 Wien

T+43 19711034
H +43 660 6360100

Gastgewerbe
Osterreich
1100 Wien
Modernisiert
Teil

288,21 m2

4

64,60 m2
3.941,39 €
4.919,43 €
13,68 €
978,04 €
983,89 €



®Favorite Immobilien

®Favorite Inmobilien




S 171 pY: Vi S

: W ¢ =

i
- -— = — d
I il
1k | Zuid Archiv it
Iy | | DN 400 N et B B Flesen it
| 12Fame i
GASTRAUM 2 !:
G743m* :i
"“Y4=322m y
- WeOR 21|
i VR 204 m" !5
_EI‘ 5:1.;” = —= 3
. ® a7 = i
= S weot =8l ||
|
B g 2,08 mt |~_|
Ba i
i e —= Bl
e ADTGRLY 3 - i
- .| B Fhiesen :
su verabreichungsplatze AT i
r 3 e B |!I:
- e il
LicATRUPPEL - F | B: Fresen e
L_:bm' ﬂ_ﬁ.lﬂnﬂ l‘— ol e
= 5,10 M, 4 f | j "
b el B | . g | Ko o)
i ] AL_TIE -
| =] et —L_»
] s .| | B0 8 & e
' 100 [|F | 206 | gy £~
i KLIMA Splitgerite & bl e -
r Type ADG24LV ] ,,z’ o ] \
i & e = =r e tl G = =] =
{ e el G
| | = r
R Ei S sl f % ‘A GANGBEREICH
- GASTRAUM 1 i B Fiesen
| | I
I = NICHTRALUGHER !l .;2’. G%\r!.ta?m-
| . N f
= b ..' SV o ¢ 13000 G 187
? RAITEEMCHLE F | ==
i 9 LoKAL ‘. Wl A
I; I CLASEREPOLER B: Teppich . | : "'_.f"— &
I | 141,30 m*  KLIMASp. . 7 v
I B () RHe v 250m Type AO'G24LY i] 7,
; re- : y
R L > e i
liE% pargBetichttmgsflache 2 o | \
i § g - g |
I i
/ i | N =1
i g (L 0 e e
I 3 |
I alg : f 9
. | C | 2
||| 2uans LokaL | |
i 120 ’ Rk
I 242 | (, - }
I +0,13 Pult a1
L i % | L& .
Fr=—rrc - Pult 0™ | KLIMA opugera s .
Bl = |
I
i
|
|
f
i
|
|
|

|
! :‘
| e 1 - U — — |-
I OBERLICHT DEERLICHT, OBERLICHT - 1 s T
L affreribar dffrenbar inenbar  LSP s _é_ — ]
. .
P 58 88 g8 B8 ZUGANG WOHNHAUS

GRUNDRISS EG BA




B

INNHO ANVYL1S349 vd OM SS

17
-

e = J -
f e}
i S H
L! W REIsUEET) Iy —_ —3 =
il |
i :I!
g T il B [ |
Sl 1 IR #
i il 1H :
— | CE]
".‘?=:--— s O - gz
| T -
|| v pS .
i!! AR !i =
i HA L g'. wazgioL
|: Lok A3 ueten
i Ui HA
I ] :
L_IVNOSHId |
:I
1| *\_1_i1|,\_____“
i oLl X '
AL A
i S o
|
T Py
>! ‘E{‘ff}'?j I aes [pg
:i &/ (Y EL- e
(! = SH3d .
e —
b A
[ e e
i |
[| D3 Wi BppwpURIg
il W USpUNGIaA
(A suansdoo younp
li Guruaiwueesana §
H -
i
II L 502
t! s WO
I3 HI29v
L
| . =
|:.__ “rnaerz |
- e
i Ul BO'BL |
il . ussand| | |
b | qpusp Il“ﬂ“:l_lm
| i
II_ —
| -
: [ Z1 NG gy 1'
' wsel| .




Objektbeschreibung

Top Lage & Top Ausstattung:

Bitte sehen Sie sich unsere 24h 3D Tour unter: https://tour.ogulo.com/dPbr an, bevor Sie mit
uns ein Besichtigungstermin vereinbaren.

Dieses Geschaftlokal mit rund 288 m2, davon 223 m2 Geschaftsflache und mit weiteren 65 m?2
im UG, steht inmitten der am hochst besiedelten Bezirke Wiens, in Favoriten. Rundherum mit
viel Bewegung befinden sich die FuZo, U-Bahnlinie U1 (Reumannplatz), der beriihmte, noble

Eissalon und viele weitere Geschatfte.

Mit den Offnungszeiten: 00:00 - 24:00 kénnen viele Ideen aufgegriffen werden, die sich mit
diesem Lokal leicht umsetzen lassen.

2016 wurde generalsaniert und folgende Arbeiten durchgefuhrt:
e komplette Neuverkabelung und

e Ausstattung mit Sicherheitssystem - bestiickt mit 32 Sicherheitskameras, inkl.
Zoommodus,

¢ Einbau der Klimaanlage mit Splitgerat (Zu- un Abluft 3.900m?3/h)

Die Betriebsanlagengenehmigung ist aufrecht fur "Gastgewerbe in der Betriebsart
Kaffeehaus"

Anzahl der Gaste: 80 Personen
Offnungszeiten: 00:00 - 24:00

Es wird eine Investablose vom Betreiber verlangt - Weitere Details werden nur auf schriftliche
Anfrage.

Mietvertrag: unbefristet - mit Weitergabe
Ausstattung:

e Schank / Bar -Top ausgestattet


https://tour.ogulo.com/dPbr

Belichtungssystem

Innenausstattung, hochwertiges Mobiliar

2 Kunden WC's (Damen + Herren)

Hintere Raume:

Biro, weitere Raume im hinteren, bzw. im KG, Lagerflachen, div. Sanitarrdume fiirs
Personal Umkleideraum

Einmalige Kosten:
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Provision: 3 Bruttomonatsmieten zuzugl. 20% USt.

Fur weitere Informationen und unverbindliche Besichtigungstermine kontaktieren Sie
gerne Frau Deniz Berber unter +43 660 636 0100 - bitte beachten Sie, dass keine
Anfragen ohne vollstdndigen Angaben zu Ihrer Person bearbeitet werden (Vor- und
Zuname/Firma, gultige Telefonnummer und Wohnadresse/Firmenadresse)!

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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