Perfekte Singlewohnung mit kleinem Garten & Terrasse
nahe der alten Donau
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Objektnummer: 5660/6219

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stephanie Zowa

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstral3e 22/Top02
1010 Wien

T +431 997 80 64
H +43 664 306 99 80

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2023
Erstbezug
Neubau
44,43 m2
44,43 m?
2

1

1

1

20,05 m2

27,30 kWh/m2* a
0,68

269.000,00 €






Zentrum =)
& Austria Center @
~ Vierina Int. Centrg

-Ganserndorf i g
E | ™ Kagran ?}.

Bt




THTTATITTRT
T
AL

L




Terrasse Top 02
Batonplatien
824 m*

Terrasse Top 01
Balonplatien
841 me

Garten Top 01 ; : |
Rasen - Kleinkinderspielplatz |
10,64 m? 4 Rasen |

i
31,63 m®
[

Schlafnische
Farkett
8,50

A\

BERO : 1 2 3 4 _Iﬁrn

IMMOBILIEN




Objektbeschreibung

In nachster Nahe zur alten Donau entsteht eine neue Wohnhausanlage fur Jung und
Junggebliebene!

Hier, in einer der angesagtesten Gegenden, rund um die Donau, entstehen 19 prachtvolle
Eigentumswohnungen in der Grof3e von 38 — 85 m? auf 5 Geschosse aufgeteilt. Auch eine
Zusammenlegung von mehreren Wohnugen fur Familien ware noch méglich!

Alle verfugbaren Wohnungen verfigen tber eine Freiflache (Balkon, Terrasse, Loggia oder
Garten).

Weiters werden 10 PKW-Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage realisiert.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie z.B Supermarkte (Billa, Hofer, Merkur), die Backerei
Strock , Drogerien (Bipa) und eine Postfiliale sind zu Ful3, mit dem Fahrrad oder Auto auf
kurzem Weg erreichbar.

In nur 5 min gelangt man zur U-Bahn Station U1 Alte Donau oder Kagran mit welcher man in
nur 5 Minuten zum Praterstern gelangt oder in 10 Minuten mitten vorm Stephansdom steht.

Fast vor der Ture steht die Stral3enbahnlinie 25 bereit, welche quer durch Donaustadt bis zur
Endstation Floridsdorf fahrt.

Neue Wohnqualitdt an einem traditionellen Standort - hier finden Sie lhr Zuhause.

Moderne Lebensrdume mit Balkon, Loggia, Terrasse oder Garten entsprechen den
zeitgemallen Wohnwuinschen.

Ein besonderes Augenmerk wurde auf eine qualitativ hochwertige Ausstattung gelegt.

e Luftwdrmepumpe

e Aufzug



Mehrfachverglaste Fenster

Elektrisch bedienbarer AuRensonnenschutz

Weil3e Innentlren

Hochwertige Marken — Bad/Sanitarausstattung mit gro3flachigen Fliesen und weil3er
Keramik

Parkettboden: Eiche

Top 1 ist eine 2 Zimmer Garten-/Terrassenwohnung hat 44,28 m2 und teilt sich wie folgt auf:

| Vorzimmer & Abstellraum | Der Eingangsbereich bietet genug Platz zum Verstauen und fur
eine Garderobe!

| Badezimmer & WC | Ein Badezimmer mit Badewanne, Waschtisch, sowie die Toilette

| Wohnktiche | Perfekt angelegtes Wohnzimmer mit genliigend Platz fur eine Kiche, als auch
Wohnbereich.

| Schlafzimmer| Ein Schlafzimmer fir ein Bett, Kleiderkasten und Schreibtisch oder einer
zusatzlichen Kommode?

| Terrasse & Garten | Im Innenhof wartet ihr eigener Garten! Geniel3en Sie die Ruhe oder
Garteln Sie ein wenig!

Uberzeugen Sie sich  selbst, vereinbaren Sie einen unverbindlichen
Besichtigungstermin.

Wir freuen uns sehr, auf ein persénliches Gesprach mit Ihnen!



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkéaufer, nach unserer Aufklarung Uber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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