Quartier Starhemberg - Geschichte bewahrt. Zukunft
gebaut. Jetzt bezugsbereit.

WIENER IMMOBILIEN,

Objektnummer: 5612/209

Eine Immobilie von WI-RE Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Buroflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Blro / Praxis - Praxis

Osterreich

1040 Wien

1900

Erstbezug

Altbau

169,44 m2

5,50

1

2

1

2

9,40 m2

I47,oo kWh / m2* a
0,92

1.500.000,00 €

357,96 €

71,59 €

Mag. Pamela Zoidl, WIENER IMMOBILIEN Real Estate

WI-RE Immobilienmakler
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Borsegasse 12/M1-1010 Wien
T:+43151222 27

Charmante Eigentumswohnungen/ Gewerbefldchen office
in bester Lage Wiedens.
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Geschobplan
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Ceschobplan

Favoritenstrabe 58-60
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Graf-Starhemberg-Gasse 31
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Objektbeschreibung

Quartier Starhemberg - Gut behitet wohnen

Im Herzen des 4. Bezirks, direkt an der Favoritenstral3e zwischen Theresianum und
Alois-Drasche-Park, entstand ein aul3ergewohnliches Wohnensemble: das historische
Wohnquartier Starhemberg - jetzt vollendet und bezugsbereit.

Das Quartier umfasst funf Baukdrper, darunter vier revitalisierte Griinderzeithauser und die
ikonische Hutfabrik. Im Mittelpunkt: ein weitlaufiger, wunderschén begrinter Innenhof, der als
grine Oase mitten in der Stadt neue Mal3stabe setzt.

Exklusive Lage im Herzen eines der begehrtesten Wiener Wohnbezirke

¢ Hervorragende offentliche Anbindung: U1, Autobuslinie 13A, mehrere
StralRenbahnlinien sowie S-Bahn. Flughafenverbindungen und der Hauptbahnhof sind
in wenigen Gehminuten erreichbar.

Erstklassige Infrastruktur fur den taglichen Bedarf in unmittelbarer Nahe.

Vielfaltiges gastronomisches Angebot mit Restaurants, Cafés, traditionellen
Wirtshéausern und vielem mehr.

Zahlreiche renommierte Bildungseinrichtungen in direkter Umgebung: Theresianum,
Diplomatische Akademie, Sir-Karl-Popper-Schule, Volksschule St. Elisabethplatz u. a.

Die gegenstandliche Einheit ermdglicht eine Nutzung als Buro oder als
Arztpraxis/Ordination.

In der jetzigen Bauphase besteht die Moglichkeit, die Grundrissplanung zu adaptieren und an
individuelle Winsche — etwa durch mehrere Raume als getrennte Behandlungs-/Blroraume



— anzupassen.

Die aktuelle Grundrissplanung als Bliro sieht folgende Teilung vor
+ 1 grofRzuigiger Empfang

+ 3 grofRe Raume

+ wunderschdner Eigengarten

+ Terrasse in den begrinten Innenhof

+ 3 Toiletten

Die Raumplanung als Arztpraxis ist aktuell wie folgt geplant
+ 1 grof3zuigiger Empfang

+ 3 grofRe Raume und 3 kleinere Behandlungsrdume

+ wunderschéner Eigengarten

+ Terrasse in den begrinten Innenhof

+ 3 Toiletten

Die Ausstattung

+ hochwertiger Parkett (Verlegeart Fischgrét)

+ Feinsteinfliesen in den Nassraumen

+ Keramikausstattung der Firma Laufen

+ Armaturen der Firma Dornbracht

+ Holz- Kasten- oder Holz-Alufenster, 3-Scheiben-Isolierverglasung
+ Hauseigene Sat-Anlage

+ Video-Gegensprechanlage



+ 2-stockige Tiefgarage mit 36 Stellplatzen auf Wunsch mit E-Ladestation

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

