Verkehrsgunstig gelegene 3-Zimmer im Weinort
Perchtoldsdorf Nahe Wr. Stadtgrenze
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Wohnhaus

Objektnummer: 4534

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Verde Lenz

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6

1140 Wien

T+43 157744 34
H +43 664 840 7980

Wohnung
Osterreich

2380 Perchtoldsdorf
1972

98,00 m2

3

1

1

D 124,00 kWh/m2* a
395.000,00 €
194,55 €

19,46 €
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Objektbeschreibung

Die gut aufgeteilte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer aul3erst gepflegten
Wohnhausanlage, im nord-0stlichen Perchtoldsdorf unmittelbar vor der Wiener Stadtgrenze, in
einer ruhigen Siedlungsgasse, nur etwa 2 km von der Brunner Stral3e entfernt. Sie liegt im 3.
Liftstock einer ca. 1972 errichteten Wohnhausanlage.

Eine Bushaltestelle ist ca. 450 m entfernt, von dort verkehren die Buslinien 257 zwischen Wien
Liesing und dem Sportzentrum Perchtoldsdorf, 258 zwischen Liesing und Maria-Enzersdorf
sowie die "Citybusse" 1 und 2 zum Marktplatz Perchtoldsdorf. Vom Bahnhof Liesing gibt es
Verbindungen der Buslinien 60A nach Alterlaa, 62A nach Meidling, 64A nach Hetzendorf und
66A zum Reumannplatz. Vom nur 800 m entfernten Bahnhof Perchtoldsdorf mit Park & Ride
Anlage bendtigen die Schnellbahnen S2, S3 und S4 nur 6 Minunten nach Modling oder die S3
nur 51 Minuten nach Wr. Neustadt.

Diverse Infrastruktureinrichtungen Perchtoldsdorfs wie z.B. Kindergarten, Volks- und
Mittelschulen sowie weiterfiihrende Schulen, Banken, Arzte und Einkaufsmaglichkeiten sind,
ebenso wie die "SCS" und das Einkaufszentrum "Riverside", die A21-Anschlussstelle Brunn
am Gebirge sowie die Sudautobahn in wenigen Autominuten erreichbar. Fir den taglichen
Einkauf erreicht man den nachtsten Billa nach nur etwa 850 Metern, ein Eurospar ist ca. 1 km
entfernt.

Die Wohnflache von ca. 98 m2 verteilt sich auf 2 Vorraume, separates WC, Abstellraum,
Wohnraum mit Zugang zur Loggia, Badezimmer mit Dusche, Wanne und zwei Waschbecken,
Kiche und 2 Zimmer. Zur Wohnung gehoéren aul3erdem eine ca. 8 m2 grol3e, siid-6stlich
ausgerichtete Loggia und ein grofl3zugiges Kellerabteil.

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Gas-Etagenheizung. Ausgestattet
ist die Wohnung mit 2-fach verglasten Kunststoff-Fenster und einer Kiiche inkl. Einbaugeraten.
In samtlichen Wohnraumen sind Parkett- bzw. Teppichbéden verlegt, Kiiche, Badezimmer,
WC und Abstellraum sind verfliest. Ein Waschmaschinenanschluss befindet sich in der Kiiche.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <2.500m

Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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