Investitionsgelegenheit - Wohnungseigentumspaket mit
Entwicklungspotenzial

Objektnummer: 6346/284

Eine Immobilie von Brucer Immobilen e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1160 Wien
Nutzflache: 430,71 m?
Heizwarmebedarf: E 164,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,50

Kaufpreis: 490.000,00 €
Kaufpreis / m2; 1.369,83 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Alexander Farouati
Brucer Immobilen e.U.
RathstrafRe 7/1

1190 Wien

T +43 (0) 676 40 21 089

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Geschoss
EG und KG 1

G
Futterboden 1050m2
KG:

Lager 10,80 m2

HNSICHTLICH DER BOOEN: UN WANDBELAGE, SOWIE
DER ELEXTAG, SANTAR, UND SCRSTIGEN
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Geschoss Tap

EG 2
Wagenremise 1572 m2
Wagenremise 13 50m2
Stall 16,39 m2
Gesamtnutzflache 45,61 m2
Garten 15,67 m2
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HINSICHTLICH DER BODEN- UND WANDBELAGE. SOWIE
DER ELEXTAD-, SANITAR- UND SCNETIGEN
AUSSTATTUNGEN GLT AUSECHLIEEELICH DIE
B&U- LMD TTLNGEEESCHREIBLING,

EINRICHTUNGSGEGENSTRNDE SOWIE KUGHEN UND
KICHENGERATE THEMEN WUR DER
VERANSCHAULICHLING LND WERDEN KICHT
GELIEFERT
msﬂldllﬂﬂi PLAMKOPE, ANDERUNGEM

ENCHDER UHRLKG YORBEHALTEN!
KIOTEN SIND MICHT DIE BESTELLUNG WON
EIMBAUMOBEL N VERWENDEAR - NATURKASSE SMD
ERFORIERLICH!
ALLE OUADRATME TERANGAEEN SMD NACH
ROHEALMASSEN BERECHNET LND CA-ANGASEN
MASSTOLERAMZEN SIND MOGLICH.
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Geschoss Top

EG 4
Vorrawm 2,64 m2
Bad 311 m2
Laden 17,04 m2
Zimmer 17,94 m2
Lager 821m2
Lager 14,29 m2

Gesamtnutzfliche 63,23 m2

TOP 04
LAGER EG LAGER
NFL. = 2250 mg  1428m2

TOP 04
MNFL. = 63,23 m2
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HINSICHTLICH DER BODEN- UKD WANDBELAGE. SOWIE
CEA ELEXTRD-, SANITAR- UND SONETIGEN

INRICHTUNGEGEGEN! SO\MEIEJG!ENI.IND
HEEPEIGEFLRTENEP{IIMEER
VERANSC HAULICHUING LD WERDEN MICHT
GELIEFERT.
m'E‘HNELEHE PUNmP‘E ANDERLUNGEN
LUHFLING VORBEHALTEN!
KOTEN SIND KICHT IZEHGTEIJ.I.ING\MN
EIMBAUMOBELN VERWENDBAR - NATURMASSE SND
ERFORDERLICH!
MLLE GUADRATME TERANMGABEN SMD NACH
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Geschoss Top
EG 5
Gassenladen 18,26 m2
Kabinett 888 m2
Zimmer 19,79 m2
Kammer 9,14 m2
AR 6,18 m2
WC 1,38 m2
Vorr. 2,00 m2
Bad 2,86 m2
Gesamtnutzflacha 68,49 m2

TOP 05
NFL. = 68,49 m2

ZIMMER
19,79 m2 & 88m2

GASSENLADEN
18,26 m2

HINSICHTLICH DER BEODEN- UND WANDBELAGE. SOWIE
CER ELEXTAD-, SANITAR- UKD SONETIGER

ENRICHTUNGEGEGEN:
KUCHENGERATE INENEN NUR DER
VERANSC HAULICHUING LD WERDEN MICHT
GELIEFERT.
mEHNELEHE PLANKIIPIE, ANDERUNGEN

EWE DEA LMRLNG YORBEHALTEN!
KOTEN SIND KICHT DNE BESTELLUNG WON
EIMBAUMOBELN VERWENDBAR - NATURMASSE SND
ERFORDERLICH!
MLLE GUADRATME TERANMGABEN SMD NACH
FOHAALMASSEN BERSCHRET LIND CA-ANGAZEN
MAZSTOLERANTEN SIND LICH.
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Objektbeschreibung

In einem gepflegten Albau gelangt ein Wohnungseigentumspaket bestehend aus 4 Einheiten,
die derzeit befristet vermietet sind zum Verkauf.

Dieses einzigartige Wohnungseigentumspaket stellt eine erstklassige Investitionsmdglichkeit
dar und eignet sich zugleich als Anlageobjekt mit Entwicklungspotenzial.

Die Gesamtflache von ca. 430,71 m?2 setzt sich wie folgt zusammen:

e EG/KG, NFL:253,38m?2, EG 10,50m2/KG 242,88m?2
e EG, NFL: 45,61m2, 15,67 m2 Gartenflache
e EG, NFL: 63,23m?2

e EG, NFL: 68,49m?2

Die Lager- und Buroflachen sind bis 30.06.2028 befristet vermietet, wobei eine vorzeitige
Ruckstellung samtlicher Flachen bis 30.06.2026 seitens des Mieters als sehr

wahrscheinlich in Aussicht gestellt wurde.

Das Hofgebaude konnte gemalf einer im Jahr 2016 erstellten Architektenstudie von derzeit ca.
45 m2 in eine Werkstatte umgewidmet und bis zu einer Nutzflache von

ca. 115m? ausgebaut werden. Im Zuge der Parifizierung wurde eine Gartenflache von ca.15 m?
dem Hofgebéaude bereits zugeordnet.

Aktuell wird das Potenzial fir Erweiterungen Uberpruft, um festzustellen, ob zusatzliche
Nutzflachen oder Widmungsvarianten gemal3 den geanderten Bebauungsvorschriften méglich
sind.

Sofern Interesse besteht stellen wir Ihnen gerne zusatzliche Unterlagen und Informationen zur
Verfliigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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