Einfamilienhaus mit Bebauungsstudie in der Vorderbruhl
in M6édling

Hausansicht stral3enseitig

Objektnummer: 94642

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2340 Modling

Baujahr: 1973

Wohnflache: 92,00 m?

Zimmer: 3

Bader: 2

Terrassen: 1

Keller: 92,00 m2

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Infos zu Preis:

18)273,00 kWh / m2 * a
E 2,68
865.000,00 €

Erganzungsabgabe je nach zuséatzlicher Bebauung an die Stadtgemeinde Mddling
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elisabeth Greutter

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6
1140 Wien
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Vorgarten

Zimmer 1
10,00 m?

Zimmer 2
19,80 m?
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Sauna

Vorraum
~ 18,20 m?
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Stiiberl
14,00 m?
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14,00 m? |
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~ Werkstatt

14,00 m?




Objektbeschreibung

Die Liegenschaft befindet sich stidwestlich ausgerichtet in der Vorderbrihl in Mddling, nur etwa
eineinhalb Kilometer dstlich vom Mddlinger Stadtzentrum.

Die Kdnigswiese ist eine ruhige Wohnsiedlung ca. 500 Meter sudostlich der Seegrotte
Hinterbrihl. Wendet man den Blick vor dem Haus der Gasse entlang nach Stidosten, hat man
direkte Sicht auf die Burgruine Médling im Naturpark Féhrenberge. Die geschichtstrachtige
Burg Liechtenstein liegt ebenfalls nur knapp 2 km entfernt und ist auch mit dem Fahrrad oder
fudlaufig gut erreichbar.

Eine attraktive Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz wie Bus (Haltstelle 180 Meter
entfernt) und Bahn (Bahnhof Mddling, mit dem Bus in einer Viertelstunde erreichbar) sowie der
Anschluss an die Wiener AulRenringautobahn A21 und Stdautobahn A2 gewéhrleisten rasche
Erreichbarkeit des Zentrums von Wien (30 Minuten), des Flughafens (30 Minuten), aber auch
anderer Stadte wie Salzburg und Graz.

Die wunderschone Siedlungslage zeichnet sich durch Naturnédhe, ein umfangreiches
Freizeitangebot und die umgebende Infrastruktur aus. Die beliebte Ful3gangerzone der Stadt
Maodling mit zahlreichen Geschaften und dem Wochenmarkt ist in nur finf Autominuten
erreichbar. Kindergarten, Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten, Gastrolokale und dergleichen
befindet sich in der naheren Umgebung. Das groRte Einkaufszentrum Osterreichs, die
Shopping City Sud mit Gber 330 Geschaften, liegt ebenfalls nur 15 Fahrminuten entfernt und
bietet eine Vielzahl an Einkaufs- und Unterhaltungsmadglichkeiten.

Das zwischen 1973 und 1978 errichtet Einfamilienhaus bietet derzeit eine Wohnflache von ca.
92 m2im Erdgeschol3, auRerdem einen Vollkeller mit verschiedenen Kellerrdumen, Duschbad
und einer Einzelgarage.

Eine Bebauungsstudie projektiert, die Wohnflache des Bestandsgebaudes durch Aufstockung
auf ca. 150 m2 zu vergroRern, wahrend an der Stelle des heutigen Gartenhauses ein nicht
unterkellerter Neubau mit einer Wohnflache von ca. 132 m? entstehen kénnte.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <6.500m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <2.500m
StralRenbahn <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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