Baugrundstlck auf Sidhang in traumhafter Grinruhelage
in der Kaiserbrunn

Bauplatz 2 Sid nach Nord

Objektnummer: 4625

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3021 Presshaum

Kaufpreis: 330.000,00 €

Infos zu Preis:

AufschlieBungskosten: offen, zahlbar im Zuge der Teilung, Einheitssatz: € 1.092,--, Stand
30.9.2023

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

KommR Rudi Dréaxler

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6
1140 Wien

T?+43 1577 44 34
H ?+43 664 136 2400

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.












Bauplatz 2
1,147 m2




Objektbeschreibung

Das Grundstiick resultiert aus einer geplanten Teilung und liegt etwa 3 km vom Pressbaumer
Zentrum entfernt in der Kaiserbrunn. Die Kaiserbrunn ist ein Seitental der Pfalzau, die
Liegenschaft befindet sich an den 6stlichen Auslaufern des Kaiserbrunnbergs, etwa eineinhalb
Kilometer entfernt vom Kaiserbrindl, der Quelle des Wienflusses, und 300 Meter sudlich vom
beliebten Gasthaus Steinerhof auf dem Pfalzberg. Ebenso zum Verkauf steht das
anschlieRende, ebene, stral3enseitige Grundstiick, ebenfalls aus Teilung.

Die Schulbus-Haltestelle Rudolf-Pleban-Strafde der Linie 454 befindet sich nur 170 Meter
entfernt und bietet eine direkte Verbindung zum Bahnhof Pressbaum, zur 6ffentlichen
Volksschule und Neuen Mittelschule, zum Schulzentrum Sacre Coeur und zum Norbertinum
(Landwirtschaftliche Fachschule, Wienerwald Gymnasium).

Die beiden Wiener Stadtgrenzen in Wien Auhof bzw. Wien Liesing erreicht man nach etwa 20
Minuten, tUber die Anschlussstelle Pressbaum der Al erreicht man die Landeshauptstadt St.
Polten in rund 30 Minuten. Die Haltstelle Pressbaum der Westbahnstrecke und der Bahnhof
Tullnerbach-Pressbaum bieten durch Schnellbahn und Regionalziige eine optimale 6ffentliche
Anbindung Richtung Wien und St. Pélten.

Die Stadtgemeinde Pressbaum verfigt Uber séamtliche Infrastruktureinrichtungen wie Rathaus,
Post, Arzte, verschiedene Nahversorger und Supermarkte, eine Raiffeisenbank, Volks- und
weiterfihrende Schulen- 6ffentlich wie privat, Kindergarten und Gastronomiebetriebe, die mit
dem Rad oder bequemer mit dem PKW schnell erreichbar sind.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <3.500m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m



Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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