Buro/Praxis im Zentrum von 1210 Wien

Objektnummer: 516

Eine Immobilie von Avium Real



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Eva Dieter

Avium Real GmbH

Biro / Praxis
Osterreich
1210 Wien
1988
Gepflegt
Neubau
878,03 m2
878,03 m2
229,35 m2
30

C 64,60 kWh/m2*a
C 1,13
10.536,36 €
12.292,42 €
12,00 €
1.756,06 €
1.141,44 €
2.686,77 €
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Objektbeschreibung

Dieses perfekte Buro, bzw. Praxis in 1210 Wien bietet Ihnen alles, was Sie fur eine
erfolgreiche Umsetzung Ihres Unternehmens benétigen.

Mit einer Flache von beinahe 900 m2 bietet es Ihnen eine ausreichende Platzflache, um lhre
Ideen zu verwirklichen.

Die Immobilie verfligt iber ein modernes Interieur, das mit Fliesen, Teppichboden,
Zentralheizung, Einbaukiiche, Teekiiche, Fernwarme und Aul3enliegender Sonnenschutz
ausgestattet ist. Diese Einrichtungen sorgen dafir, dass Sie und Ihr Team bei der Arbeit ein
angenehmes und effizientes Arbeitsumfeld haben.

In den BK bereits enthalten:

¢ Heizung (Fernwarme) auf mz

Stromverbrauch Allgemeinanlage

Grin/Winterdienst

Kommunalabgaben/Steuern

Versicherung

Weitere Annehmlichkeiten:

¢ Alarmanlage

¢ Netzwerkverkabelung

e Sprechanlage

¢ elektronisches Schlie3system



AulR3enraffstore

Glasfaseranschluss auf eigene Kosten méglich

zwei Teeklchen

Klimaanlage

Fern6ffnung Schrankenanlage

es kann aulRerdem eine trockene und teilweise mit Regalsystem moblierte Lagerflache im
Gesamtausmald von ca 300gm angemietet werden, Preis Nettomiete €3,-/qgm zuztiglich BK und
UST

Am Gebaudegrundstiuck stehen aul3erdem 30 Parkplatze zur Anmietung zur Verfiigung,
Preis € 90,-/Platz, zuziuglich USt

Mietdauer: ab 5 Jahre

Kaution: 3-5 BMM

Lage:

Ein weiterer Vorteil dieser Immobilie sind die Verkehrsanbindungen. Mit Bus, StralRenbahn,
Schnellbahn und Autobahnanschluss in unmittelbarer Umgebung haben Sie eine schnelle und
bequeme Anbindung an alle wichtigen Orte.

Zudem bieten sich Ihnen in unmittelbarer Nahe zahlreiche Dienstleistungen, wie Arzt,
Apotheke, die Klinik Floridsdorf, Schule, Kindergarten, Supermarkt, Backerei und das
Einkaufszentrum SCN

Kontakt:

Fur weitere Fragen sowie zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht lhnen Frau Eva
Dieter unter e.dieter@avium.at zur Verfigung.



Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue EU-Richtlinie fir Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Da es immer wieder zu Missverstandnissen kommt, méchten wir Sie dariiber informieren, dass
ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines Mietanbotes besteht. Eine
Besichtigung ist nach wie vor unverbindlich und kostenlos!

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend zur Miete angeboten. Oben
angefuihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind
unsererseits ohne Gewahr. Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen
namhaft gemachten Dritten bzw. bei beidseitiger Willenstibereinstimmung betragt unser
Honorar (It. Honorarverordnung fir Immobilienmakler) 3BMM zuzlglich der gesetzlichen
Umsatzsteuer.

Die von uns erbrachten Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers. Fir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m



Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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