MIETEN Sie Ihre Buro, Verkaufs- od. Praxisflache am
Hauptplatz in Waidhofen a.d. Thaya
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AuRRenansicht - Schaufenster - Nr. 4

Objektnummer: 7530/29

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Mobliert:
Nutzflache:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Froschl Real Estate OG
Kesselbodengasse 39
3910 Zwettl

Biro / Praxis
Osterreich

3830 Waidhofen an der Thaya
Gepflegt

Tell

116,23 m2

1

E 182,50 kWh / m2* a
D 1,90

639,27 €

789,27 €

550 €

150,00 €

150,00 €

187,85 €



ORI



















FROSCHL
FROSCHL

Ungefthre Gesamtfléche™
75.53 m2

81299 ft2

Geschdftslokal / Biro
75.53 m?
812,99 ft2

Reduzierte Kopfireiheit
1.31 m2

14.08 fi2

(1) Ohne Balkone und Terrassen

opffreiheit

Stock O



FROSCHL

FROSCHL

estate

Stiegenaufgang u. Galerie

14.77 m?
159.00 ft?

Ungeféhre Gesamtfldche"

40.70 m?
438.06 ft2

Geschdftsflache/Biro u. Kaffee-Kiiche

25:93-m2
279.06 ft2

Stock 1



FROSCHL

Geschaftslokal / Biro
| 75.53 m?
I {1 812.99 fi2

Stock O

Stiegenaufgang u. Galerie
14.77 m?
159.00 ft2

Badezimmer |

Geschéftsflache/Biro u. Kaffee-| Kuch$
25.93m?

279.06 ft2

Stock 1

FROSCHL

Ungefthre Gesamtfléche™

116.23 m2

Reduzierte Kopfireiheit
1.31 m2

14.08 fi2

(1) Ohne Balkone und Terrassen

i Reduzierte Kopffreiheit
unter 1,5 m




Objektbeschreibung

Das Geschaftslokal bietet eine grof3ziigige Gesamtflache von etwa 116,23 mz2, die sich auf
zwei Etagen erstreckt und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Im Erdgeschoss steht eine
Verkaufsflache von ca. 75,50 m2 zur Verfigung, die sich ideal fur den direkten Kundenkontakt
und den Verkauf von Waren oder Dienstleistungen eignet.

Im Obergeschoss des Geschaftslokals erstreckt sich eine Buroflache von etwa 40,70 m2.
Dieser Bereich bietet eine separate Arbeitsumgebung, die sich gut fir administrative
Aufgaben, Besprechungen oder andere Burotatigkeiten eignet. Der Flur im Obergeschoss fuhrt
zum angrenzenden Nassraum.

Diese Aufteilung ermdglicht eine klare Trennung zwischen dem Verkaufsbereich im
Erdgeschoss und dem Birobereich im Obergeschoss, was die Effizienz und Funktionalitat des
Geschaftslokals unterstutzt. Mit einer Gesamtflache von 116,23 m? bietet diese Immobilie
ausreichend Raum fur verschiedene geschéftliche Anforderungen.

Bei Bedarf kbnnen auch zusatzliche Flache im Gebaude angemietet werden.

Versorgungsanschlisse:

e Stromversorgung Uber EVN,;
e Zentralheizung Gasversorgung durch EVN - wird pauschaliert verechnet;
¢ Internet durch diverse Anbieter;

» Kanal- und Wasseranschliisse: Offentliche Versorgung.

Fur weitere Fragen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich Ihnen
jederzeit zur Verfligung unter +43 664 1838 268 oder senden Sie mir eine E-Mail:
christian@froeschl.estate

Besuchen Sie www.froeschl.estate und finden Sie weitere Rundgange und die neusten
Objekte!

Nebenkosten bei der Anmietung dieser Immobilie:



¢ 3 Bruttomonatsmieten Kaution: € 2.727,80

e Vermittlungshonorar: 3 Bruttomonatsmieten zugl. 20% Ust

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskinfte des Eigentimers.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <500m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <4.000m
Hbhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m

Polizei <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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