Ausblick gesucht? Moderne 4 Zimmer DG-Wohnung mit
Balkon & Garagenplatz (optional)

Objektnummer: 23756

Eine Immobilie von STIBI Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Farzin Dadgar

STIBI Immobilien GmbH
Trubelgasse 7/5-5a
1030 Wien

T +43 1954 00 32
H +43 664 175 48 18
F +43 1 954 003 222

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1180 Wien
2003
Gepflegt
Neubau
98,34 m2

PR RPN

1BJ26,97 kwh / m2 * a
1,01

605.000,00 €
6.152,13 €

226,57 €

26,60 €
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Objektbeschreibung

Unweit des Kutschkermarkts und der AKH erwartet Sie eine
bezaubernde und behagliche Dachgeschosswohnung mit ca. 98
m2 Wohnnutzflache, die im Jahr 2003/2004 wahrend der
Aufstockung des obersten Stockwerks eines im Jahr 1900
erbauten Hauses entstand.

Diese Wohnung verstromt eine einzigartige Wohnatmosphare, die
von reichlich Tageslicht durchflutet wird und einen Weitblick Gber
die Dacher von Wien bietet.

Die grof3ziigige, lichtdurchflutete Wohnung mit drei
Schlafzimmern, einer voll ausgestatteten Kiiche sowie ein
Badezimmer mit Tageslicht und WC ergeben eine aul3erst
komfortable Wohnflache. Ein zusatzlicher Abstellraum, ein
eigener Keller und sogar ein Garagenstellplatz ergdnzen die
bereits umfangreiche Ausstattung dieser Wohnung.

Ein Garagenplatz (Einzelplatz) kann optional um € 28.000,- oder
Staplerplatz um € 22.000,- erworben werden.

Aufteilung:

Wohnzimmer: 34,40 m2
Schlafzimmer 1: 13,00 m2
Schlafzimmer 2: 14,50 m2
Schlafzimmer 3: 19,81 m2
Kiche: 4,50 m2

Bad: 3,60m2

WC: 1,35 m2



Balkon: 5,90 m2
Keller: 1,45m2

Die Lage in unmittelbarer Nahe des Cottage-Viertels ist nicht nur
aul3erst attraktiv, sondern auch auf3erst begehrt. Hier
verschmelzen historischer Charme, natirliche Schénheit und
urbaner Lebensstil zu einer harmonischen Einheit. In der
Umgebung finden Sie zahlreiche Griunanlagen und Parks,
darunter der Turkenschanzpark und der Potzleinsdorfer
Schlosspark. Einkaufsmadglichkeiten, Restaurants, gemutliche
Cafés und Schulen sind in dieser Gegend ebenfalls reichlich
vorhanden, und der berithmte Kutschkermarkt ist nur einen
10-mindtigen Spaziergang entfernt.

Die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel ist ausgezeichnet,
was Ihnen eine schnelle und bequeme Anreise ins Stadtzentrum
ermdglicht. Und nicht zu vergessen, das grdf3te Krankenhaus
Wiens, das AKH, befindet sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe
dieser Wohnung, was eine zusatzliche Annehmlichkeit darstellt.

Kaufpreis: € 605.000,-
Garagenplatz: € 28.000,- / € 22.000,-

Die angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne Gewahr.

Die angefuhrten Angaben basieren auf Informationen und
Unterliegen dem Eigentimer und sind unsererseits ohne Gewahr.

Falls Sie selbst eine Immobilie verkaufen oder vermieten wollen
oder eine Finanzierung benoétigen wirde ich Ihnen gerne
behilflich sein.

Weitere Objekte finden Sie unter: www.stibi-immobilien.at



Fur weitere Informationen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.
Ihr Ansprechpartner :

Herr Farzin Dadgar

STIBI Immobilien

Tel:0664/175 48 18

Email:dadgar@stibi-immo.at

www.stibi-immo.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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