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Biro- und Wohnhaus in Bahnhofsnahe - Tiefgarage
vorhanden

Ansicht (2)

Objektnummer: 202/07734

Eine Immobilie von Edlauer Immobilientreuhander
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Nutzflache: 1.537,92 m?
Heizwarmebedarf: C 78,50 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,43

Gesamtmiete 10.800,00 €

Kaltmiete (netto) 9.000,00 €

Miete / m2 585 €

USt.: 1.800,00 €

Provisionsangabe:

3BMM

Ihr Ansprechpartner

=

Markus BRANDSTETTER

Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhander
T 02742/352438 79

H 0664/43 99 923

F 02742/352438 - 3

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Attraktives Blro- und Wohnhaus beim Bahnhof! Das Gebaude ist sowohl mit
offentlichen Verkehrsmitteln als auch fir den Individualverkehr leicht erreichbar!

Lage:

Das Objekt befindet sich in ausgezeichneter Lage Nahe dem Bahnhof und lasst daher punkto
Infrastruktur kaum Winsche offen. Besonders erwahnenswert ist die ausgezeichnete
Verkehrsanbindung. Sowohl in 6ffentlicher als auch privater Hinsicht ist das Biro- und
Wohnhaus sehr gut gelegen.

Beschreibung/Raumprogramm:

Die Buroraumlichkeiten erstrecken sich Giber 6 Etagen vom Untergeschoss tber das
Erdgeschoss bis hin zuden 2 Obergeschol3en und den beiden Dachgeschol3en und weist eine
Nutzflache von ca. 1.537,92 m2 zzgl. dem Kellergeschol3 mit der Tiefgarage auf.

Das Objekt gliedert sich in:

Untergeschol3: Tiefgarage und Nebenraume
Erdgeschol3: 4 Geschéftslokale und Nebenrdume
1.+2. Obergeschol3: Buroetagen

1.+2. Dachgeschol3: 5 Wohnungen

Aufgrund des flexiblem Grundrisses kdnnen Wande teilweise entfernt oder auch erganzt
werden, sodass die individuellen Anforderungen hinsichtlich der Raumaufteilung erfillt werden
konnen

Parkmdoglichkeiten:
12 Parkplatze sind in der hauseigenen Tiefgarage verfugbar.

Beheizung:
Die Beheizung des Objektes erfolgt mittels Fernwarme

Vertragskonditionen:
Der Mietvertrag wird je nach Vereinbarung befristet abgeschlossen.

Mietzins:
Hauptmietzins Euro 8.000,00, wertgesichert
zuzuglich Nebenkosten und 20 % Umsatzsteuer

Nebenkosten:

a) Kaution: EUR 30.000,00

b) Vergebiuhrung: je nach vereinbarter Mietvertragslaufzeit

c) Vermittlungsprovision: 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% Ust.
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Verfligbarkeit:
Das Objekt steht ab sofort zur Verfligung.

Besichtigung:
Eine Besichtigung ist nach vorheriger Terminvereinbarung gerne moglich.

Gerne stehen wir Ihnen fur etwaige Auskinfte oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zu Verfigung.

Objektnummer: 7734
Halten Sie bitte bei telefonischen Auskinften diese Objekthnummer bereit.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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