Betreubare barrierefreie Penthauswohnung

Objektnummer: 2174

Eine Immobilie von Austria Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Sankt Kathrein Am Hauenstein 50
Wohnung

Osterreich

8672 St. Kathrein am Hauenstein
Erstbezug

44,90 m2

44,90 m2

2

1

1

1

C 66,80 kWh/ m2*a

C 1,11

548,32 €

428,44 €

498,48 €

44,90 €

49,84 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Ekaterina Fortuna

Austria Real GmbH



Jasomirgottstra
1010 Wien

T +4312632555
H 06648831900

Gerne stehe ich
Verflugung.
















Projekt: 2020-537

Inhale:
US St. Kathrein 50, 8672 St. Kathrein am Hauenstein

TOR12

WOHNUNGSGRUNDRISS M 1:100
Mablierung nur als Vorschlag
Raumhéhe: ca. 2,60m - 3,00m

P.Mr.

20,012

I:

-]

WOHNUNG DG TOP 12
VR 540 m?
BADWC 7.80 m?
WOESKO 1810 m?
SCHLAFEN 12,80
12 Gesamt: 4490 m*

ZENGERER / PLANUNG

1:100

Datum:
20.10.2023
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Projekt: 2020-587

US St. Kathrein 50, 8672 St. Kathrein am Hauenstein ZENGERER Z PLANUNG

Daturm:
20.10.2023




Objektbeschreibung

Sie suchen nach einer modernen und gemitlichen Wohnung inmitten der idyllischen
Landschaft der Steiermark? Dann sind Sie hier genau richtig! Diese exklusive Wohnung
befindet sich in der charmanten Gemeinde St. Kathrein am Hauenstein und bietet Ihnen alles,
was Sie fur ein komfortables Wohnen bendtigen.

Die Wohnung befindet sich im 1. Dachgeschoss eines neu errichteten Gebaudes und
Uberzeugt mit einer Flache von 44,9mz. Sie betreten die Wohnung und werden sofort von
einem hellen und freundlichen Ambiente empfangen. Der Wohnbereich ist mit hochwertigen
Fliesen und einem stilvollen Parkettboden ausgestattet, was fir ein modernes und
ansprechendes Erscheinungsbild sorgt. Die grol3ziigige Fensterfront Iasst viel Tageslicht in die
Raumlichkeiten und bietet einen traumhaften Ausblick auf die grine Umgebung.

Die Wohnung verfiigt Gber zwei Zimmer, die Ihnen geniigend Platz fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Hier kdnnen Sie lhre personlichen Wohntrdume
verwirklichen und sich rundum wohlftiihlen. Besonders beeindruckend ist die offene
Wohnkulche, die mit modernen Geraten ausgestattet ist und zum gemeinsamen Kochen und
Geniel3en einladt. Die FuRbodenheizung sorgt fir angenehme Warme in allen Raumen und
schafft somit eine behagliche Atmosphére.

Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist der Personenaufzug, der Ihnen das muhselige
Treppensteigen erspart. Zudem bietet Ihnen die Wohnung einen eigenen Stellplatz, der IThnen
jederzeit einen Parkplatz garantiert. Auch die Verkehrsanbindung ist optimal. Eine
Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe und ermdéglicht Ihnen eine bequeme und
schnelle Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz.

Der Erstbezug dieser Wohnung verspricht Innen hochwertiges Wohnen auf héchstem Niveau.
Die Immobilie wurde mit viel Liebe zum Detail geplant und gebaut, um Ihren Wohnkomfort zu
maximieren. Die moderne Ausstattung, die ruhige Lage und der Griinblick machen diese
Wohnung zu einem wahren Wohntraum.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns, lhnen dieses Schmucksttick persénlich
prasentieren zu durfen und Sie bei der Suche nach lhrem neuen Zuhause zu untersttitzen.
Sichern Sie sich jetzt diese Traumwohnung in St. Kathrein am Hauenstein und starten Sie in
ein neues Kapitel Ihres Lebens!

Ein Parkplatz ist im Mietpreis inkludiert. Zweiter Parkplatz ist auf Nachfrage mit einem Aufpreis
optional zu haben.

Die Miete umfasst die Betriebskosten und die Umsatzsteuer. Details zu den enthaltenen
Betriebskosten finden Sie hier: Link.


https://mietervereinigung.at/11903/Betriebskosten#:~:text=Zu%20den%20Betriebskosten%20z%C3%A4hlen%20Wasser,(Rauchfangkehrung)%2C%20Strom%20f%C3%BCr%20die

Die Kosten fur Heizung und Strom werden nach Verbrauch abgerechnet. In der Steiermark
betragt der Preis fur Fernwarme etwa 1€ pro Quadratmeter.

Die Wohnung ist mit einer akzentuierten Holzdetails wie Holzdielen und Holzfenster
unterstutzt, hochwertigen Parkettb6den und neutral verfliesten Sanirarraumen ausgestattet.

Die Miete beinhaltet die Betriebskosten aber keine Heizung. Die Wohnungen werden Uber eine
Fernwarme geheizt.

Das Haus ist zu Glasfaserleitung angeschlossen, was ein sehr schnelles Internet erméglicht.
Eine E-Bike Ladestation steht fur alle Mieter zu Verfligung.

Samtliche Wohnungen sind altersgerecht gestaltet und tUber einen Personenaufzug barrierefrei
erreichbar. Zusatzlich werden individuelle Betreuungsleistungen fiir Senioren und Menschen
mit besonderen Bedurfnissen tber die Volkshilfe Steiermark vor Ort angeboten, um auch
diesen Bewohnern ein neues Zuhause angenehmer zu gestalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein
wirtschaftliches Naheverhéltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.300m

Kinder & Schulen
Schule <2.300m
Kindergarten <9.975m

Nahversorgung
Backerei <2.350m
Supermarkt <2.300m

Sonstige

Post <2.275m

Bank <300m
Geldautomat <300m

Verkehr
Bus <225m
Autobahnanschluss <9.575m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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