Lage Lage Lage! Einzigartige Villa in idyllischer Lage -
Perfektes Renovierungsprojekt in Hinterbrahl!

Objektnummer: 1198

Eine Immobilie von Auberg Immobilien Genial Regional



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

2% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Udo Bereswill

Bereswill Immobilien GmbH
Wiener StralRe 6-8/1/2
3430 Tulln an der Donau

T +43 (0) 227265679
H +43 (0) 6648775410

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Waldgasse

Haus - Villa
Osterreich

2371 Hinterbrahl
1900
Teil_vollrenovierungsbed
389,00 mz

8

181,50 kWh / m2 * a
2,36

1.850.000,00 €



Verfluigung.
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WEITERE WERKZEUGE

Ansicht

|standard

SUCHEN

Suche Adresse

Strasse”

[Postuey

7

[Asuchen ~ 1







um 1911

gasse 11 (Co Nr. 43),
ng zum Um- und
‘alligkeit sei es unbe-
uchen zu stellen.

e Anderl (1943) wich-
n; vor allem an der

stl fiir Josef und Mo-
w gleichzeitig ver-

Villa ,Carole”

_um 1910

Am Oberen Postweg 7 steht eine Villa (Co Nr. 361), die sich Anton Maierhofer 1903
von Baumeister Carl Sittner hat errichten lassen. Der Bauwerber schrieb an das
,Lobliche Biirgermeisteramt”: ,Gefertigter ist gesonnen, auf der Gemeindeparzelle
Nr. 631 in Hinterbriihl den Neubau eines Wohnhauses nach dem beiligenden Plan . ..
ausfithren zu lassen, und ersucht lgbliches Biirgermeisteramt um baldige Abhaltung
eines Localaugenscheins . .. und Erteilung des Bauconsenses. 8. Juni 1903. Anton
Maierhofer.” Man kam prompt dem Wunsch des Antragsstellers nach, sein geschlif-
fener Umgang mit der Biirokratie hat sich offensichtlich gelohnt!
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem zukinftigen Traumhaus in der idyllischen Gemeinde Hinterbrihl in
Niederosterreich! Diese atemberaubende Villa bietet alles, was Sie sich fur ein luxuriéses und
komfortables Leben wiinschen kénnen. Mit einem Kaufpreis von 1.850.000,00 € und einer
grof3ztigigen Wohnflache von 389m2 auf 1.814,00 m2 Grund ist dieses Haus perfekt fur Ihre
Familie geeignet.

Das Haus verfugt Gber insgesamt 8 geraumige Zimmer, die lhnen und Ihrer Familie
ausreichend Platz bieten. Sie kdnnen diese R&ume ganz nach Ihren Winschen gestalten und
sich somit Ihr ganz personliches Zuhause schaffen. Egal ob Sie einen Hobbyraum, ein Blro
oder ein zusatzliches Gastezimmer benotigen, hier haben Sie alle Méglichkeiten.

Obwohl die Villa renovierungsbedurftig ist, bietet sie dennoch ein solides Fundament und eine
robuste Bauweise. Sie haben hier die Chance, lhre eigenen Ideen und Vorstellungen
einzubringen und das Haus nach Ihren Wiinschen zu gestalten. Mit etwas Kreativitat und
handwerklichem Geschick kdnnen Sie aus dieser Villa Ihr Traumhaus machen.

Die Villa verfiigt auRerdem Uber eine gerdumige Garage, die ausreichend Platz fur Ihr Auto
und weitere Fahrzeuge bietet. Somit haben Sie immer einen sicheren und geschutzten
Parkplatz direkt vor lnrem Haus.

Die Lage dieser Immobilie ist einfach unschlagbar. Durch die nahegelegene Bushaltestelle ist
eine gute Verkehrsanbindung gewahrleistet und Sie sind jederzeit flexibel in Ihrer Mobilitat. Flr
den taglichen Bedarf finden Sie alles, was Sie bendtigen, direkt in der Nahe. Ob Arzt,
Apotheke, Krankenhaus, Schule, Kindergarten, Supermarkt oder Béackerei — alles ist in
wenigen Minuten erreichbar.

Hinterbruhl selbst ist eine malerische Gemeinde, die fir ihre grinen Walder und die Nahe zur
Natur bekannt ist. Hier kdnnen Sie die Ruhe und die Schonheit der Natur geniel3en und
gleichzeitig von einer guten Infrastruktur profitieren. Die nahegelegenen Wanderwege und
Radwege bieten Ihnen die Mdglichkeit, die Umgebung zu erkunden und die frische Luft zu
genielden.

Zogern Sie nicht langer und sichern Sie sich jetzt Ihr Traumhaus in Hinterbrihl! Diese Villa
bietet Ihnen alles, was Sie sich fir ein komfortables und luxuriéses Leben wiinschen kénnen.
Mit etwas Liebe und Engagement kdnnen Sie aus diesem Haus |hr persénliches Paradies
machen.

Plane anbei!

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
Immobilie verzaubern!



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Hbhere Schule <3.750m
Universitat <9.750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.750m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <750m
Post <750m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <6.500m
StralRenbahn <5.000m
Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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