Wohnlage nahe HTL Md6dling. - 2 Keller und 2 KFZ Platze
inkl.! - Gartennutzung und Loggia.

Objektnummer: 767

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Moritz H6slinger

Wohnung
Osterreich

2340 Mddling
1982
Teil_vollrenoviert
Neubau

122,00 m2
122,00 m2
122,00 m2

4

1

2

2

24,00 m2
Bl47,70 kWh / m2 * a
D 2,05
498.000,00 €
346,27 €

34,63 €
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich in beliebter Wohnlage im Stiden Mddlings. Besonders
hervorzuheben ist die Nahe zur HTL Mddling und die hervorragende Verkehrsanbindung.

Hier bietet sich viel Platz mit einer vielseitigen Raumteilung. Zudem verfugt die Wohnung tber
2 KFZ-Stellplatze und 2 Kellerabteile. Eine Teilung der Wohnung in zwei Einheiten ist ebenfalls

maoglich.

DIE VORTEILE DIESER WOHNUNG AUF EINEN BLICK:

Beliebte Wohnlage bei der HTL Médling.

Infrastruktur auch zu FuR erreichbar.

Rund 122 m2 Wohnflache mit 3 Schlafzimmern

Kirzlich in vielen Bereichen saniert.

Loggia mit Ausrichtung nach Stden + Gartennutzung.

2 KFZ-Stellplatze inklusive.

2 grol3e Keller mit zusammen ca. 24 mz2 inkl.

Teilung in 2 Wohneinheiten moglich.

DIE WOHNUNG:

Die Wohnung im 2. OG wurde aus zwei Wohneinheiten zusammengelegt. So ergeben sich
aktuell rund 122 m2 Wohnflache mit einer vielseitigen Raumteilung.



Die Flache verteilt sich auf: 3 Schlafzimmer, ein groRes Wohnzimmer, eine getrennte Kiiche,
ein Bad sowie zwei getrennte WCs. Dartber hinaus gibt es einen Vorraum, einen Abstellraum
und Gangflachen.

Vom Wohnzimmer aus ist die Loggia mit Ausrichtung nach Siden erreichbar.

Zur Wohnung zugehdrig sind zwei Kellerabteile mit jeweils ca. 12 m2. Somit insgesamt weitere
rund 24 m2 Stauraum.

Weiters werden mit der Wohnung zwei KFZ-Stellplatze im Eigentum verkauft. Diese sind
bereits im Kaufpreis inkludiert.

ZUSTAND UND AUSSTATTUNG:

Das Haus wurde 1982 errichtet und im Laufe der Zeit saniert und gepflegt. Zuletzt wurden
2014 umfassendere Sanierungsarbeiten am Haus vorgenommen (Warmedammung, Dach,
Keller).

Die Wohnung wurde ebenfalls laufend renoviert. Zuletzt wurden als Therme 2021 eine neue
Gas-Brennwert-Therme installiert.

Die Boden sind mit Parkett, Fliesen und Laminat ausgeflhrt.

Der Verkauf erfolgt inklusive der Ausstattung und Einrichtung von Kiiche (Markenktiche DAN)
und Bad.

Der Garten der Wohnanlage steht allen Bewohnern zur gemeinschatftlichen Nutzung zur
Verfliigung.

Von der Wohnung selbst bietet sich ein Ausblick auf die umliegenden Hugel.

DIE BETRIEBSKOSTEN:

Die monatlichen Betriebskosten inklusive Ricklagen betragen rund € 500,-.

Hier inklusive ist ein Anteil von rund € 120,- monatlich fur die Ricklage.

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie flr Besichtigungstermine stehe ich lhnen



gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfiigung.
Ich freue mich Uber Ihre Kontaktaufnahme,
Moritz Hoslinger

+43 664 217 16 78

m.hoeslinger@aktivit.org

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <6.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m
StralRenbahn <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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