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Zeitlose Eleganz: Willkommen im "Frank" in Baden

Objektnummer: 69720

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

dl

Daniel Bolataschwili

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StralRe 8-10
1040 Wien

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Conrad von Hoétzendorf-Platz

Wohnung

Osterreich

2500 Baden

2024

Erstbezug

Neubau

61,70 m2

3

1

1

1

I30,8o kWh / m2* a
0,73

399.000,00 €
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TOP 051 1. OBERGESCHOSS kein MaBstab

VR 197 m?
77777 Wohnkiiche 26,66 m?
Gang 3.08 m?
WC 1.55m?
Bad 4,45 m?
Zimmer | 10,44 m?
Zimmer 2 13,77 m?
Summe 81,92 m
Balkon 7,72 m?
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in lhrem neuen Zuhause in Baden, einem exklusiven Ort, an dem
Geschichte und zeitlose Eleganz harmonisch verschmelzen!

Das Projekt "Frank", benannt nach Franz Conrad von Hotzendorf, erhebt sich an einer
erstklassigen Lage am Arthur Schnitzler Park, nur wenige Schritte vom Bahnhof "Baden bei
Wien" entfernt.

Insgesamt 17 exquisite Wohneinheiten sowie ein Gewerbelokal erstrecken sich tber vier
Regulargeschosse und ein Dachgeschoss und erfillen Ihre Sehnsucht nach Luxus und
Komfort. Mit einer breiten Auswahl von 1-4 Zimmer Wohnungen und Wohnflachen von 33 m?
bis 118 m? bieten sie fiir jeden Geschmack und Lebensstil das perfekte Heim.

Tauchen Sie ein in eine Welt voller Raffinesse und Eleganz, in der modernes Design auf den
Charme der Geschichte trifft.

Das "Frank" im Uberblick

e 17 Wohnungen und ein Gewerbelokal

e 1-4 Zimmer

¢ Wohnflachen von 33 bis 118 m?

¢ Nahezu alle Wohnungen verfiigen Uber private Freiflachen wie Balkone oder Terrassen
e Komfortabler Personenaufzug

¢ Jede Wohnung mit eigenem Kellerabteil, ausgestattet mit Stromanschluss und
Steckdose

e Eigene Tiefgarage mit Vorbereitung fur E-Ladestationen (3,3 kW/220V)

¢ Platz fur Kinderwagen und Fahrrader
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e Ein Spielplatz fur die kleinen Bewohner

e Energieausweis gultig bis 03.12.2033:

o HWB: 30,8 kWh/m?2a, Klasse B

o fGEE: 0,73; Klasse A

Erstklassige Ausstattung

¢ FulRbodenheizung

e Gas-Zentralheizung mit PV-Anlage, vorbereitet fur die kiinftige Anbindung an das
Nah/Fernwarmenetz

e Hochwertige Parkettbdéden in den Wohnbereichen
* Modernes Feinsteinzeug in den Badezimmern

e Kunststoff-Alufenster mit 3-Scheibenverglasung

¢ Elektrische Raffstores an allen Fenstern

¢ Klima-Splitgerate im Dachgeschoss

e SAT-Anlage
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¢ Glasfaseranschluss
¢ Videogegensprechanlage

e Postempfangsbox im Foyer

Perfekte Infrastruktur

e Hervorragende Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel
¢ Wichtige infrastrukturelle Knotenpunkte in unmittelbarer Nahe

¢ Alle wichtigen Nahversorger bequem zu Ful3 erreichbar, einschlie3lich Supermarkte,
Apotheken, Schulen und das bekannte Casino.

Fertigstellung: Ende 2025

3% Kundenprovision

Lassen Sie sich von "Frank" am Conrad von Hoétzendorf-Platz bezaubern und gestalten Sie Ihr
Leben mit Stil, Luxus und einem Hauch Geschichte!

Nahere Informationen finden Sie auch auf unserer Homepage unter: www.frank-urbanliving.at
Visualisierungen: moglicher planerisch- erforderlichen Anderungen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m

iR

Mitglied des OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <4.750m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <250m

Post <500m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.500m
StralRenbahn <250m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


http://www.tcpdf.org

