Moderne, neuwertig ausgestattete 269,42 m2 Cafeteria in
Arztezentrum!

Objektnummer: 122329

Eine Immobilie von Ticon Immobilienservice



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Grazia Belmar

Ticon Immobilienservice
Phorusgasse 2
1040 Wien

T 0699/10808182
H 0699/10808182
F+43196 18 101

Porschestralle
Gastgewerbe
Osterreich
1230 Wien
Neuwertig
Neubau
269,42 m2
4.041,30 €
5.046,24 €
724,74 €
369,11 €
1.083,07 €



Gerne stehe ich Ihn ermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Moderne und neuwertig ausgestattete 269,42 mz2 Cafeteria in Arztezentrum!

Zur unbefristeten Vermietung gelangt eine perfekt ausgestattete, schicke Cafeteria in einem
frequentierten, modernen Arztezentrum Nahe Ketzergasse. Das Objekt verfiigt sowohl tiber
einen grof3en Verkaufs als auch einen grof3ziigigen Sitzbereich. Es besteht eine aufrechte
Betriebsanlagengenehmigung ftr 50 Sitzplatze.

Das Café ist mit einer Zentralheizung, einer Tiefgarage, einer Kantine / Cafeteria und einer
Klimaanlage ausgestattet. Fir Ihre Gaste stehen ausreichend, kostenfreie Parkplatze in der
Tiefgarage zur Verfugung. Ein perfekter Ort, um Ihr eigenes Geschaft zu starten.
Raumaufteilung + Ausstattung:

grol3er Verkaufsraum mit Stehpulten

grof3zugiger, lichtdurchfluteter Restaurantbereich ( Tische und Stihle bereits vorhanden)
Vorbereitungskiche

Backofen

geschmackvolle WC Anlagen

Kihlraum

Geschirrspler

Hauszentralheizung

Klimaanlage

hochwertiger Holzboden

Infrastruktur und Verkehrsanbindung:

Die perfekte Infrastruktur ermoglicht ein muheloses Ein- und Ausfahren sowie eine gute
Verkehrsanbindung. Der Bus, die U-Bahn, der Bahnhof und der Autobahnanschluss sind
bequem zu erreichen. In unmittelbarer Nahe befinden sich eine Apotheke, eine Schule, ein

Kindergarten, ein Supermarkt und eine Béackerei.

Fur Fragen und Terminvereinbarungen kontaktieren Sie bitte Frau Belmar +43 699 10808182,



grazia@belmar.at

Wir mochten darauf hinweisen, dass Belmar Immobilien als Doppelmakler tatig ist. Samtliche
angegebenen Informationen basieren auf Daten, die uns von der Abgeberseite zur Verfigung
gestellt wurden. Die Firma Belmar Immobilien kann die Richtigkeit dieser Angaben nicht
gewahrleisten und daher keinerlei Haftung daftr tUbernehmen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <6.250m
Hbhere Schule <5.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr



Bus <250m

U-Bahn <250m

Stral3enbahn <3.500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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