"SONDERPREIS" Neubau Grunruhelage mit Wienblick und
Eigengarten - Erstbezug

Objektnummer: 6115/3334753

Eine Immobilie von Stubenvoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Infos zu Preis:

3% vom Kaufpreis

Provisionsangabe:

3,000% des Kaufpreises inkl. USt.

Ihr Ansprechpartner

Ferdinand Stubenvoll

Joseph-Lister-Gasse 56

Wohnung
Osterreich
1130 Wien
2022
Erstbezug
Neubau
79,00 m2

3

1

1

1

133,00 m2
2,00 m2
40,00 kWh/ m2* a
630.000,00 €









Stubenvoll IMMOBILIEN













23, 2wischenwande (mentrennwinde)

24 Stegenhaus
Podestpaten und Segeniufplaten schaltchnisch entkoppel.
25 Pateenklr. Zwscheninde

26, Gescrosdecken
Stahbetondecken nch satichen Efoderns
27.renster

28 Balongelinder
Gelinder us VS/E5-Gls

29, Dacemssengelinder
VertiiaeRahmenkonsiruktion it Ssbgender.
210 Wohnungssingangstiren

211, nnentiren

2,00m, Brite 0.80m, Besciag Edelstahi-Orickr i L-form.
212 Fusbodenbelige
Bader

2um Boden eeignet fur Fusboderheizus.
213 Wanduasge
Bader:Verfisung 30u60cm oder Shh s Turtockkante verlest,

Kichenberichund sonsigeRiume: Dispersion wei.

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Eigentiimer; Habiola Liegenschaftsvermietungs-GmbH, 1010 Wien, Krugerstraie 2 Top 7
Projekt: 1130 Wien, Joseph Lister Gasse 56

KOMFORT OHNE KOMPROMISSE

ot

Die ik ise errichtet und besteht aus 12 Wohnungen,

Ti mit 14 PEW- pl einen Kinderwagenraum und einem Fahrradraum, Die Wehnungen

sind alle bequem dber einen rollstuhlgesignaten Aufzug u erreichen. Die Ausstattung der Wohnungen

ist hochwertig — es werden zahlreiche Markenfabrikate verwendet. Der Einsatz von hocheffizienten
wird durch die am Dach erreicht.

wird in Miedri

1. Bebauungsumfang

Baeim Projekt Joseph Lister Gasse 56 handelt es sich um ein Wohnprojekt mit 12 Wohnungen, dass in der
Mitte des Grundstilckes situiert wird. Das Wohngebdude hat 3 Geschosse inkl. Dachgeschofi, Der
H sowie die Garagenei t erfolgen diber die Joseph Lister Gasse 56.

An sonstigen Riumen sind insbesondere vorhanden: Tiefgaragenplitze, Kinderwagen- und

Fah aum, Mi Parteienkeller und H; e, Die fertigen Raumhiéhen kinnen
in geringer als in den Auf sein. Dies betrifft Abstellrdume oder Viorriume,
verkleidet werden diese Untersichten mit Gipskarton. Bad und WC wird immer mit abgehdngten Decken
aus Gipskarton ausgefihrt.

Hinsichtlich der & sowie der Feuchtigheitsisolierung gelten die

.3
Anforderungen der Bawordnung filr Wien zum Einreichzeitpunkt als vereinbart. Die Ausfihrung
samtlicher Arbeiten hat den, zum Ausfihrungszeitpunkt geltenden ,Stand der Technik® zu entsprechen.
Dies auch dann, wenn aus diversen Normen andere Ausflihrungsarten abzuleiten waren.

2. Ausfiihrungs- und Ausstattungsbeschreibung
2.1, Aufenmauerwerk

Laut statischen Erfordernissen aus Stahibeton mit entsprechender hochwertiger Dammung It. Bauphysik.
Oberflichen rauminnenseitig gespachtelt und gemalt.

2.2. Tragende Innenwinde

Laut statischen Erfordernissen aus Stahlbeton. Oberflichen rauminnenseitig gespachtelt und gemalt. Wo
filr das Erreichen des vorgegebenen, erforderlichen Warme- baw. Schallschutzes notwendig, Ausflhrung
einer Gipskartonvorsatzschale.

220 zemrispere

221 Hauseingangsbereich

GEZE T5 5000, uten Grfstane,innen Drcker Ao Natr, ylnderschio
222 autn

Sigenhaus siuer. Hatesolen i i edem Gescho.
223 Aukenaisgen

austand.
220 pew selptitze

euchstoflien. Amperegelung o¥grn.
225 Evihtungsgegensande

icht i Leistungsumfang enthalien.
226, seschiderurg.

st eine Anschlagael vorzuehen
227, Enegioauswess




2.14, Dicken

Halbdispersion weil; geschiossene Gipskartendecken werden ebenfalls weill mit Halbdispersion
gestrichen. Deckenflachen erhalten keinen innenputz.

2.15. Sanitdre Einrichtungen

Kiichen: Warm- und K. chluss sowie Ablauf, hlk WC: Hinge-WC als Tiefspdler Fabrikat
Laufen oder gleichwertig mit integrl T Uiriter

Bader: Wanne od Dusche: ca. 180x80cm und 80=B0 cm in wei, Ei ischerarmatur hromt
Eludi oder Grohe mit Handbrause und Brauseschlauch, Waschtisch in welR, Einhebelbrausearmatur Kludi
oder Grohe, Dusch mit H. d Schlauch. Ablufrventilatoren.

Alle Wohnungen erhalten einen frostsicheren Wasseranschiuss auf den Terrassen/Balkone oder Girten.
2.16. Heizung und Warmwasserbereitung

Di¢ Energieversorgung flr die Raumbeizung und der zentralen Warmwasserbereitung erfolgt durch eine
zentrale Gas-Brennwertanlage in Kombination mit einer thermischen Solaranlage. Die verbrauchsmaRige
Abrechnung erfolgt (ber geeichte Warmemengenzihler. Die verbrauchsmaBige Abrechnung erfolgt Gber
angemietete geeichte Warmemengenzahler welche alle 5 Jahre ausgetauscht werden. Die Kosten dafiir
werden ber die Helzkostenabrechnung verrechnet.

Die Wohnungen werden mittels Fubodenheizung beheirt. In den Wohnungen erfolgt die
g dber ein digitales Raumthermostat.

2.17. Kaltwasser

Kaltwasserverbrauchsmessung inkl, AuBenwasseranschisse erfolgt wohnungsweise Gber angemnietete
geeichte Kaltwasserzdhler welche alle 5 Jahre ausgetauscht werden. Die Kosten dafiir werden dber die
Heizkostenabrechnung verrechnet.

2.18, Elektroinstallationen

Die Anzahl der Lichtaus|asse, Schalter, Steckdosen und Anschilsse fir Telefon und Radio/TV sind der
Elektroplanung zu entnehmen. Steckdosen und Schalter in well. Ein Auslass fiir eine Splegellevchte ist
worgesehen. Alle anderen Riume Deck lisse fir kiuf ige Beleuchtung vorb L

V lerh im Regelfall im Abstell 1 oder als L -Ausfithrung situiert.

Die Dachgeschofwohnungen werden mit Klimageraten ausgestattet.

Die Installationen sind gemaR simelichen ONORMEN, OVE-Vorsehriften und dem geltenden Stand der
Technik auszufiheen.

2.19. Balkone und Terrassen
T Balkon und G TSN Mt i S0xS0cm oder dhnlichen verlegt.




Exclusives Wohnen beim Horndlwald

ERDGESCHOSS




Energieausweis fur Wohngebaude
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Energieausweis fir Wohngebaude
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Objektbeschreibung

Schéner Wohnen — besser Leben:

Beim Projekt Joseph Lister Gasse 56 handelt es sich um ein Wohnprojekt mit 12 Wohnungen
alle mit Terrassen, Balkon oder Eigengarten, dass in der Mitte des Grundstlckes situiert wird.

Das Wohngebaude hat 3 Geschosse inkl. Dachgeschol3. Der Hauseingang sowie die
Garageneinfahrt erfolgen tber die Joseph Lister Gasse 56.

Umfeld:

Das Neubauprojekt liegt vis a vis vom Erholungsgebiet Horndlwald, der Ideal zum Walken,
Radfahren und Joggen ist,

fur Kinder steht eine Spielwiese zur Verfigung.

Der Horndlwald war einst Teil des ehemals bis an die Speisinger Straf3e und
Wittgensteinstral3e reichenden Lainzer Tiergartens. 1973 wurde der Horndlwald als
Naturdenkmal unter Schutz gestellt. Seinen Namen hat der Horndlwald auf Grund der Form
eines Horns.

Die offentliche Erreichbarkeit ist mit der Buslinie 54B gewahrleistet, in der Nahe befinden sich
Einkaufmdglichkeiten, Arzte, Schulen usw..

Die Wohnungen:
Urlaubsfeeling mit Wienblick.

Unterschiedliche Wohnungsgro3en mit hohem Wertsteigerungspotenzial bieten direkten
Zugang zu Balkon, Terrasse, Garten oder Dachterrasse und ermdglichen die freie Entfaltung
individueller Wohnbedurfnisse: Von der 47 m2 grof3en Zweizimmer-Wohnung bis zur 158 m2
grol3en Gartenwohnung finden Singles, Paare und Familien garantiert ihren
malgeschneiderten Raum zum Wohlftihlen.

In der hauseigenen Tiefgarage, welche direkt Gber einen Lift erreichbar ist, stehen insgesamt
13 Stellplatze fur Autos zur Verfligung. Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume sind im
Erdgeschoss untergebracht, jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.



Die Ausstattung:

Edles Ambiente fir jeden Geschmack.

Moderne, 6kologische Baumaterialien, zeitgeméaf3es Design und intelligente
Ausstattungsdetails erfillen im Innenbereich perfekt alle Anforderungen eines modernen
Lebensstils. Je nach gewéhlter Ausstattungsvariante werden die Wohnungen schlisselfertig
Ubergeben. Flexible Grundrisse, funktionale Designs und grof3zugig geschnittene
Sanitarraume dominieren das architektonische Raumkonzept: So lassen sich auch Beruf und
Familienleben problemlos kombinieren.

Neben einer energieeffizienten Warmeschutzfassade und hochwertigen Holz/Alu
Thermofenstern hilft auch eine moderne Gasbrennwerttechnik mit, die Betriebskosten der
Wohnhausanlage dauerhaft niedrig zu halten.

Fur ndhere Informationen und Besichtigungen, steht Ihnen Herr Stubenvoll gerne unter

0664/30 88 940 zur Verfligung.

Exclusives Wohnen beim Horndlwald

Erstbezug mit Wienblick in Grinruhelage - Erstbezug 2 Monate nach Kaufvertrag

Exclusive Ausstattung zB Holzalufenster mit Rolladen, FuBbodenheizung usw

3 Zimmer, Bad, WC, Vorzimmer, Kellerabteil, Eigengarten, Terrasse - 79 m2 + 32 m2 Terrasse
+ 133 m? Garten



Tiefgaragenplatz pro Wohnung reserviert - KP € 30.000,--

Schoner Wohnen — besser Leben:

Beim Projekt Joseph Lister Gasse 56 handelt es sich um ein Wohnprojekt mit 12 Wohnungen
alle mit Terrassen, Balkon oder Eigengarten, dass in der Mitte des Grundstiickes situiert wird.

Das Wohngebaude hat 3 Geschosse inkl. Dachgeschol3. Der Hauseingang sowie die
Garageneinfahrt erfolgen Uber die Joseph Lister Gasse 56.

Umfeld:

Das Neubauprojekt liegt vis a vis vom Erholungsgebiet Hérndlwald, der Ideal zum Walken und
Joggen ist,

fur Kinder steht eine Spielwiese zur Verfiigung.

Der Horndlwald war einst Teil des ehemals bis an die Speisinger StralRe und
Wittgensteinstral3e reichenden Lainzer Tiergartens. 1973 wurde der Horndlwald als
Naturdenkmal unter Schutz gestellt. Seinen Namen hat der Hérndlwald auf Grund der Form
eines Horns.

Die offentliche Erreichbarkeit ist mit der Buslinie 54B gewahrleistet, in der Nahe befinden sich
Einkaufmdglichkeiten, Arzte, Schulen usw..

Die Wohnungen:

Urlaubsfeeling mit Wienblick.

Unterschiedliche WohnungsgrofRen mit hohem Wertsteigerungspotenzial bieten direkten
Zugang zu Balkon, Terrasse, Garten oder Dachterrasse und ermdglichen die freie Entfaltung
individueller Wohnbedurfnisse: Von der 47 m2 grol3en Zweizimmer-Wohnung bis zur 158 m2
grol3en Gartenwohnung finden Singles, Paare und Familien garantiert ihren

maf3geschneiderten Raum zum Wohlfuhlen.

In der hauseigenen Tiefgarage, welche direkt Gber einen Lift erreichbar ist, stehen insgesamt



13 Stellplatze fur Autos zur Verfligung. Fahrrad- und KinderwagenabstellrAume sind im
Erdgeschoss untergebracht, jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.

Die Ausstattung:

Edles Ambiente fir jeden Geschmack.

Moderne, 6kologische Baumaterialien, zeitgeméafRes Design und intelligente
Ausstattungsdetails erfiillen im Innenbereich perfekt alle Anforderungen eines modernen
Lebensstils. Je nach gewahlter Ausstattungsvariante werden die Wohnungen schlisselfertig
Ubergeben. Flexible Grundrisse, funktionale Designs und grof3ziigig geschnittene
Sanitarraume dominieren das architektonische Raumkonzept: So lassen sich auch Beruf und
Familienleben problemlos kombinieren.

Neben einer energieeffizienten Warmeschutzfassade und hochwertigen Holz/Alu
Thermofenstern hilft auch eine moderne Gasbrennwerttechnik mit, die Betriebskosten der
Wohnhausanlage dauerhaft niedrig zu halten.

Fur ndhere Informationen und Besichtigungen, steht Ihnen Herr Stubenvoll gerne unter
0664/30 88 940 zur Verfiigung.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.200m
Apotheke <550m
Klinik <550m
Krankenhaus <800m

Kinder & Schulen
Schule <1.100m
Kindergarten <1.025m
Universitat <1.075m



Hoéhere Schule <5.175m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.275m

Sonstige
Geldautomat <1.050m
Bank <1.050m

Post <1.450m

Polizei <1.400m

Verkehr

Bus <100m

StralRenbahn <650m

U-Bahn <2.050m

Bahnhof <1.350m
Autobahnanschluss <4.450m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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